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 Zm�na č. 13 územního plánu Roudnice nad Labem
 
 

IA.   Textová část :
 

1) V kapitole a) se za výrazem : „k 30. 6. 2007“ nahrazuje spojka „a“ �árkou, ve výrazu : 
„aktualizováno k….„ se mění datum z 31. 5. 2021 na 31. 8. 2024 a bkrtá se celá poslední 
věta. 
 

2) V celém textu nahrazuje slovo “pZestavby“ slovem „transforma�ní“ ve vbech pádech a 
index „P“ se nahrazuje indexem „T“, za indexy „T“, „Z“ a „R“ se vkládá te�ka a lomítko 
v indexu ploch „T“, „Z“ a „R“ se nahrazuje poml�kou. Zároveň se v textu ve vztahu k plo-
chám změn nahrazuje výraz : „lokalita x/y“ výrazem „plocha Z.x-y, T.x-y, R.x-y“, a to ve 
vbech pádech.  

  
3) V kapitole b) se za poslední odstavec, slova : „… nová zastavitelná plocha pro smíbenou 

zástavbu.“ vkládá nový odstavec : 
„PZedmětem Změny �. 13 ÚP Roudnice nad Labem je výhradně pZevod vybraných 

�ástí územního plánu na jednotný standard v souladu s po~adavky vyhlábky �. 157/2024 
Sb. o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném 
standardu.“ 

 
4) V kapitole c) se v nadpisu pZed výraz : „a sídelní zeleně“ vkládá výraz : „veZejných pro-

stranství“  
 

5) V kapitole d), podkapitole d) 1.2. se na konci druhé věty mění te�ka na �árku a vkládá se 
text : „který je Změnou �. 13 ÚP Roudnice nad Labem pZemístěn a veden jako CNZ.}D1 
dle 5.AZÚR ÚK.“  
 

6) V kapitole e) se její název doplňuje výrazem : „, prostupnost krajiny, protierozní opatZení, 
ochrana pZed povodněmi, rekreace, dobývání lo~isek nerostných surovin“ 
 

7) V kapitole f) se na konec nadpisu za slova : „krajinného rázu“ doplňuje výraz : „ a cha-
rakteru území“, tZetí odstavec se bkrtá a nahrazuje textem : „PZedmětem Změny �. 13 
ÚP Roudnice nad Labem je výhradně pZevod vybraných �ástí územního plánu na jed-
notný standard v souladu s po~adavky vyhlábky �. 157/2024 Sb. o územně analytických 
podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu :“ 

 
8) V kapitole f), resp. v celém textu se mění názvy jednotlivých ploch s rozdílným způso-

bem vyu~ití a jejich seZazení v souladu s po~adavky vyhlábky �. 157/2024 Sb. o územně 
analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu takto : 

„ - plochy bydlení v rodinných domech – městské a pZíměstské (BI) se nahrazují výra-
zem : bydlení individuální (BI), 

- plochy bydlení v rodinných domech – městské a pZíměstské podmíněné (BI/P) se 
nahrazují výrazem : bydlení individuální podmíněné (BI.p), 

- plochy bydlení v rodinných domech - venkovské (BV) se nahrazují výrazem : bydlení 
venkovské (BV), 

- plochy bydlení v bytových domech (BM) se nahrazují výrazem : bydlení hromadné 
(BH), 

- plochy rekreace – zahrádkové osady (RZ1, RZ2, RZ3) se nahrazují výrazem : rekre-
ace v zahrádkáZských osadách (RZ.1- zastavěná plocha do 25m2, RZ.2- zastavěná 
plocha do 60m2, RZ.3 - zastavěná plocha do 100m2) 
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- plochy ob�anského vybavení - veZejná infrastruktura, nekomer�ní zaZízení (OV) se 
nahrazují výrazem : ob�anské vybavení veZejné (OV) 

- plochy ob�anského vybavení – komer�ní zaZízení plobně rozsáhlá (OV-K) se nahra-
zují výrazem : ob�anské vybavení komer�ní (OK) 

- plochy ob�anského vybavení – komer�ní zaZízení plobně rozsáhlá (OV-K/P) se na-
hrazují výrazem : ob�anské vybavení komer�ní podmíněné (OK.p) 

- plochy ob�anského vybavení – komer�ní zaZízení malá a stZední (OV-KM) se nahra-
zují výrazem : ob�anské vybavení komer�ní, zaZízení malá a stZední (OK.m) 

- plochy ob�anského vybavení tělovýchovná a sportovní zaZízení (OV-S) se nahrazují 
výrazem : ob�anské vybavení sport (OS) 

- plochy ob�anského vybavení tělovýchovná a sportovní zaZízení (OV-S/P) se nahra-
zují výrazem : ob�anské vybavení sport podmíněné (OS.p) 

- plochy ob�anského vybavení - hZbitovy (OV-H) se nahrazují výrazem : ob�anské vy-
bavení hZbitovy (OH) 

- plochy veZejných prostranství (PV) se nahrazují výrazem : veZejná prostranství vbe-
obecná (PU) 

- plochy zeleně na veZejných prostranstvích (ZV) se nahrazují výrazem : zeleň parko-
vá a parkově upravená (ZP) 

- plochy zeleně ochranné a izola�ní (ZO) se nahrazují výrazem : zeleň ochranná a 
izola�ní (ZO) 

- plochy zeleně pZírodního charakteru (ZP) se nahrazují výrazem : zeleň krajinná (ZK) 
- plochy smíbené obytné venkovské (SM-V) se nahrazují výrazem : smíbené obytné 

venkovské (SV) 
- plochy smíbené obytné městské (SM-M) se nahrazují výrazem : smíbené obytné 

městské (SM) 
- plochy smíbené obytné městské (SM-M/P) se nahrazují výrazem : smíbené obytné 

městské podmíněné (SM.p) 
- plochy smíbené obytné v centrech měst (SM-C) se nahrazují výrazem : smíbené 

obytné centrální (SC) 
- plochy dopravní infrastruktury silni�ní (DI-S) se nahrazují výrazem : doprava silni�ní 

(DS) 
- plochy dopravní infrastruktury drá~ní (DI-D) se nahrazují výrazem : doprava drá~ní 

(DD) 
- plochy dopravní infrastruktury vodní (DI-V) se nahrazují výrazem : doprava vodní 

(DV) 
- plochy dopravní infrastruktury letecké (DI-L) se nahrazují výrazem : doprava letecká 

(DL) 
- plochy technické infrastruktury (TI) se nahrazují výrazem : technická infrastruktura 

vbeobecná (TU) 
- plochy průmyslové výroby a sklady (VP) se nahrazují výrazem : výroba vbeobecná 

(VU) 
- plochy drobné a Zemeslné výroby, slu~eb (VD)  se nahrazují výrazem : výroba drob-

ná a slu~by (VD) 
- plochy výroby zemědělské a lesnické (VZ) se nahrazují výrazem : výroba zeměděl-

ská a lesnická (VZ) 
- plochy smíbené výrobní (SM-VR) se nahrazují výrazem : smíbené výrobní vbeobec-

né (HU) 
- plochy vodní a vodohospodáZské (V) se nahrazují výrazem : vodní a vodohospodáZ-

ské vbeobecné (WU) 
- plochy zemědělské (Z) se nahrazují výrazem : zemědělské vbeobecné (AU) 
- plochy zemědělské - sady (Z-S) se nahrazují výrazem : zemědělské trvalé (AT) 
- plochy lesní (PUPFL)  se nahrazují výrazem : lesní vbeobecné (LU) 
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- plochy rekreace na plochách pZírodního charakteru (RN) se nahrazují výrazem : 
smíbené krajinné – rekreace nepobytová (MU.r) 

- plochy rekreace se specifickým vyu~itím (RS) se nahrazují výrazem : smíbené kra-
jinné - sportovní vyu~ití (MU.s)“ 
 

9) V kapitole g) se pZed index „D“ vkládá index „V“ a za index „D“ se vkládá te�ka, pZed in-
dex „E“ se vkládá index „VT.“, pZed index „F“ se vkládá index „VO.“ a pZed index „U“ se 
vkládá index „V“, za index „U“ se vkládá te�ka a na konec vý�tu se vkládá polo~ka :  
„VD.}D1 – koridor CNZ.}D1 dle 5.AZÚR ÚK“  
 

10) Vypoubtí se celá kapitola h) Vymezení veZejně prospěbných staveb a veZejných pro-
stranství, pro které lze uplatnit pZedkupní právo  a následující kapitoly pokra�ují od pís-
mene h) 

 
11) V nadpisu kapitoly h) Stanovení kompenza�ních opatZení se bkrtá výraz v závorce : 

„(dle §50 odst.6 Stavebního zákona)“ a doplňuje text : „dle zákona o ochraně pZírody a 
krajiny, byla-li stanovena“ 

 
12) V kapitole i) se v pátém odstavci za index „R.3-4“ vkládá závorka : „(ÚS.11)“ 
 
13) V kapitole j) se v nadpisu i v posledním odstavci nahrazuje výraz : „ evidence územně 

plánovací �innosti“ výrazem : „národního geoportálu územního plánování“, u jednotli-
vých podmíněných ploch se doplňuji jejich indexy „ÚS.1 – ÚS.12“ a pZed poslední od-
stavec se vkládá věta : „ÚS.11 je vymezena pro celou plochu územní rezervy R.3-4 a 
ÚS 12 zahrnuje plochy Z.28, Z.46, Z.60 a Z.75 (�ást) ji~ z původního ÚP Roudnice nad 
Labem.“ a v posledním odstavci se výraz : „4 let od nabytí ú�innosti ÚP Roudnice nad 
Labem, resp. jeho Změn.“ nahrazuje výrazem : „31.12.2028.“ 

 
14) V nadpisu kapitoly k) se nahrazuje slovo : „poZadí“ slovem : „provádění“ 
 
15) V kapitole l) se za slovem : „architektonicky“ bkrtá výraz : „nebo urbanisticky“ a na ko-

nec nadpisu se doplňuje výraz : „nebo urbanisticky významných celků“ 
 
16) PZed poslední kapitolu se vkládá nový nadpis a kapitola : „m) Vymezení definic pojmů, 

které nejsou definovány v tomto zákoně“ 
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II. Odůvodn�ní Zm�ny č. 13 ÚP Roudnice nad Labem

IIA. Textová část  

 

a) Postup poZízení změny územního plánu…………………………………………………str.6 

b) Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování a s po~adavky zákona… ..str.6 

c) Vyhodnocení souladu s po~adavky jiných právních pZedpisů a se stanovisky  
dot�ených orgánů, popZípadě s výsledkem Zebení rozporů……………………………str.6 

d) Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a nadZazenou územně  
plánovací dokumentací………………………………………………………….…………str.6 

e) Vyhodnocení splnění po~adavků zadání, vyhodnocení souladu s pokyny  
k úpravě návrhu územního plánu ………………………………………………………...str.7 

f) Základní informace o výsledcích vyhodnocení vlivů na udr~itelný rozvoj území  
v�etně výsledků vyhodnocení vlivů na ~ivotní prostZedí a posouzení vlivu  
na pZedmět ochrany a celistvost evropsky významné lokality nebo pta�í oblasti……str.7 

g) Sdělení, jak bylo zohledněno vyhodnocení vlivů na udr~itelný rozvoj území……. ….str.7 

h) Stanovisko pZíslubného orgánu k vyhodnocení vlivů na ~ivotní prostZedí  
se sdělením, jak bylo zohledněno s uvedením záva~ných důvodů, pokud 

některé po~adavky nebo podmínky zohledněny nebyly, a dalbí �ásti prohlábení  
podle § 10g odst. 5 zákona o posuzování vlivů na ~ivotní prostZedí………………….str.8 

i) Komplexní zdůvodnění pZijatého Zebení, v�etně zdůvodnění vybrané varianty  

a vylou�ení záměrů podle § 122 odst. 3…………………………..……………………..str.8 

j) Vý�et zále~itostí nadmístního významu, které nejsou Zebeny v zásadách  
územního rozvoje s odůvodněním potZeby jejich vymezení……………………………str.9 

k) Vyhodnocení ú�elného vyu~ití zastavěného území a vyhodnocení potZeby  
vymezení zastavitelných ploch……………………………………………………….…...str.9 

l) Vý�et prvků regula�ního plánu, pZípadně s odchylně stanovenými po~adavky  
na výstavbu s odůvodněním jejich vymezení…………………………………………..str.10 

m) Vyhodnocení pZedpokládaných důsledků navrhovaného Zebení  
na zemědělský půdní fond a pozemky ur�ené k plnění funkce lesa………………...str.10 

n) Vyhodnocení pZipomínek, v�etně jeho odůvodnění……………………………….......str.10 

o) Text územního plánu s vyzna�ením změn………………………………………….....str.11 

IIB. Grafická část

4) Koordina�ní výkres…………………………………………………………………….1 : 5.000 

5) airbí vztahy………………………………………………………………………….....1 : 50.000 
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 Postup pořízení zm�ny územního plánu
 
O poZízení Změny �. 13 ÚP Roudnice nad Labem rozhodlo Zastupitelstvo města 

Roudnice nad Labem na svém 4. zasedání dne 19.4.2023 usnesením �. 29/2023/ZM s tím, 
~e v souladu s ustanovením § 55a a 55b stavebního zákona bude Změna �. 13 ÚP Roud-
nice nad Labem poZizována zkráceným postupem poZizování. Podle tohoto usnesení je 
jejím pZedmětem výhradně pZevedení vybraných �ástí ÚP Roudnice nad Labem na jednot-
ný standard územně plánovací dokumentace (dále JS ÚPD) v souladu s po~adavky vy-
hlábky �. 157/2024 Sb. o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumenta-
ci a jednotném standardu 

 
 

 Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování a s požadavky 
stavebního zákona
 
Cíle a úkoly územního plánování, zejména pak po~adavky na ochranu architektonic-

kých a urbanistických hodnot v území a po~adavky na ochranu nezastavěného území, byly 
podrobně vyhodnoceny v ÚP Roudnice nad Labem a jeho Změnách �. 1 - 10. Změna �..13 
ÚP Roudnice nad Labem vzhledem ke svému obsahu tj. výhradně pZevedení platné doku-
mentace do jednotného standardu územně plánovací dokumentace v souladu s po~adavky 
vyhlábky �. 157/2024 Sb. o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumen-
taci a jednotném standardu, nemů~e ovlivnit výbe uvedené cíle a úkoly a je tedy v souladu 
s § 38 a § 39 Stavebního zákona. 

Cílem Změny �. 13 ÚP Roudnice nad Labem je jeho uvedení do souladu s aktuálně 
platnou legislativou, konkrétně pZevedení platné dokumentace do jednotného standardu 
územně plánovací dokumentace v souladu s po~adavky vyhlábky �. 157/2024 Sb. o 
územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu. 

 
 

 Vyhodnocení souladu s požadavky jiných právních předpisů a 
novisky dotčených orgánů, popřípad� s výsledkem řešení rozporů
 
Doplní poZizovatel po projednání. 
 
 

 Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a nadřazenou 
územn� plánovací okumentací 

 
Změna �. 13 ÚP Roudnice nad Labem vzhledem ke svému obsahu, tj. výhradně pZe-

vedení platné dokumentace do jednotného standardu územně plánovací dokumentace 
v souladu s po~adavky vyhlábky �. 157/2024 Sb. o územně analytických podkladech, 
územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu, nemá a nemů~e mít ~ádné dopa-
dy na územně plánovací dokumentaci vydanou krajem, Politiku územního rozvoje 
R ani 
nový Územní rozvojový plán. Výjimkou je nové vymezení koridoru CNZ.}D1, který je Změ-
nou �. 13 ÚP Roudnice nad Labem pZemístěn dle 5.AZÚR ÚK. 

Z hlediska birbích vztahů Změna �. 13 ÚP Roudnice nad Labem vzhledem ke svému 
obsahu, tj. výhradně pZevedení platné dokumentace do jednotného standardu územně plá-
novací dokumentace (dále JS ÚPD) v souladu s po~adavky vyhlábky �. 157/2024 Sb. o 
územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu, 
nemá a nemů~e mít ~ádné dopady na sousední území.  
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 Vyhodnocení spln�ní požadavků zadání, vyhodnocení souladu s pok
úprav� návrhu územního plánu 

 
O poZízení Změny �. 13 ÚP Roudnice nad Labem zkráceným postupem (viz kapitola 

a) rozhodlo Zastupitelstvo města Roudnice nad Labem na svém 4. zasedání dne 19.4.2023 
usnesením �. 29/2023/ZM s tím, ~e jejím pZedmětem je výhradně pZevedení vybraných 
�ástí ÚP Roudnice nad Labem na jednotný standard územně plánovací dokumentace v 
souladu s po~adavky vyhlábky �. 157/2024 Sb. o územně analytických podkladech, územ-
ně plánovací dokumentaci a jednotném standardu. 

 
 

 Základní informace o výsledcích vyhodnocení vlivů na udržitelný ro
voj území včetn� výsledků vyhodnocení vlivů na životní prostředí a 
posouzení vlivu na předm�t ochrany a celistvost evropsky významné 
lokality nebo ptačí oblasti 

 
Ke Změně �. 13 ÚP Roudnice nad Labem vydal dne 14. 4. 2023 Krajský úZad Ústec-

kého kraje jako pZíslubný úZad z hlediska posuzování vlivů koncepce na ~ivotní prostZedí 
dle zákona �. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na ~ivotní prostZedí a o změně některých 
souvisejících zákonů (zákon o posuzování vlivů na ~ivotní prostZedí), ve znění pozdějbích 
pZedpisů (dále jen zákon) a dle zákona �. 114/1992 Sb., o ochraně pZírody a krajiny (dále 
ZOPK), stanovisko �.j.: KUUK/055426/2023 : 

„Krajský úZad Ústeckého kraje, odbor ~ivotního prostZedí a zemědělství jako orgán 
věcně a místně pZíslubný dle ustanovení § 77a odst. 4, písm. o) zákona  �. 114/1992 Sb., 
ZOPK, v platném znění, vydal dle § 45i odst.1 ZOPK  stanovisko : Záměr samostatně �i ve 
spojení s jinými známými záměry �i koncepcemi nebude mít významný vliv na pZedmět 
ochrany nebo celistvost evropsky významných lokalit a pta�ích oblastí v územní působnosti 
Krajského úZadu Ústeckého kraje.“ 

Ve stanovisku vydanému ke Změně ÚP Roudnice nad Labem podle § 10i odst. 2 se 
konstatuje, ~e „Zm�nu územního plánu Roudnice nad Labem není nutno posoudit 
z hlediska vlivů na ~ivotní prostZedí“.  

Na základě výbe uvedených stanovisek Krajského úZadu Ústeckého kraje nebylo 
zpracováno Vyhodnocení vlivů Změny �. 13 ÚP Roudnice nad Labem na ~ivotní prostZedí a 
na udr~itelný rozvoj území. Změna �. 13 ÚP Roudnice nad Labem nevymezuje ~ádné nové 
zastavitelné plochy a vzhledem ke svému obsahu, tj. výhradně pZevedení platné dokumen-
tace do jednotného standardu územně plánovací dokumentace, nemá a nemů~e mít ~ádné 
dopady na udr~itelný rozvoj území ani na ~ivotní prostZedí. 

 
 

 Sd�lení, jak bylo zohledn�no vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj 
území
 
Na základě výbe uvedených stanovisek Krajského úZadu Ústeckého kraje nebylo 

zpracováno Vyhodnocení vlivů Změny �. 13 ÚP Roudnice nad Labem na ~ivotní prostZedí a 
na udr~itelný rozvoj území. 
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 příslušného orgánu k vyhodnocení vlivů na životní pr
středí se sd�lením, jak bylo zohledn�no s uvedením závažných dův
dů, pokud n�které požadavky nebo podmínky zohledn�ny nebyly, a 
další části prohlášení podle § 10g odst. 5 zákona o posuzování vlivů 
na životní prostředí
 
Doplní poZizovatel po projednání. 
 
 

 Komplexní zdůvodn�ní přijatého řešení, včetn� zdůvodn�ní vybrané 
varianty a vyloučení zám�rů podle § 122 odst. 3
 
Změna �. 13 ÚP Roudnice nad Labem je zpracována na základě usnesení zastupitel-

stva �. 29/2023/ZM ze dne 19. 4. 2023 s jediným úkolem, kterým je pZevedení ÚP Roudni-
ce nad Labem do jednotného standardu územně plánovací dokumentace v souladu s po-
~adavky vyhlábky �. 157/2024 Sb. o územně analytických podkladech, územně plánovací 
dokumentaci a jednotném standardu. Podle tohoto pZedpisu se mění indexy jednotlivých 
ploch s rozdílným způsobem vyu~ití a jejich nové názvy takto : 

 
ÚP popis ploch     JS popis ploch 
 

BI plochy bydlení v rodinných domech  
- městské a pZíměstské   BI bydlení individuální 

BI/P plochy bydlení v rodinných domech  
- městské a pZíměstské podmíněné BI.p  bydlení individuální podmíněné 

BV plochy bydlení v rodinných domech  
- venkovské      BV bydlení venkovské 

BM plochy bydlení v bytových domech  BH bydlení hromadné 
RZ1 plochy rekreace     RZ.1 rekreace v zahrádkáZských osadách 

- zahrádkové osady do 25m2    - zastavěná plocha do 25m2 
RZ2 plochy rekreace     RZ.2 rekreace v zahrádkáZských osadách 

- zahrádkové osady do 60m2   - zastavěná plocha do 60m2 
RZ3 plochy rekreace     RZ.3 rekreace v zahrádkáZských osadách 

- zahrádkové osady do 100m2    - zastavěná plocha do 100m2 
OV  plochy ob�anského vybavení - veZejná   OV ob�anské vybavení veZejné 

infrastruktura, nekomer�ní zaZízení  
OV-K plochy ob�anského vybavení   OK ob�anské vybavení komer�ní 

- komer�ní zaZízení plobně rozsáhlá   
OV-K/P plochy ob�anského vybavení  OK.p ob�anské vybavení komer�ní 

- komer�ní zaZízení plobně rozsáhlá   podmíněné 
OV-KM plochy ob�anského vybavení   OK.m ob�anské vybavení komer�ní 

- komer�ní zaZízení malá a stZední   - zaZízení malá a stZední 
OV-S plochy ob�anského vybavení tělo- OS ob�anské vybavení sport 

výchovná a sportovní zaZízení    
OV-S/P plochy ob�anského vybavení tělo-  OS.p ob�anské vybavení sport 

výchovná a sportovní zaZízení    podmíněné 
OV-H plochy ob�anského vybavení - hZbitovy  OH ob�anské vybavení hZbitovy 
PV plochy veZejných prostranství   PU veZejná prostranství vbeobecná 
ZV plochy zeleně na veZ. prostranstvích  ZP zeleň parková a parkově upravená 
ZO plochy zeleně ochranné a izola�ní  ZO zeleň ochranná a izola�ní  
ZP plochy zeleně pZírodního charakteru  ZK zeleň krajinná   
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ÚP popis ploch     JS popis ploch 
 

SM-V plochy smíbené obytné venkovské  SV smíbené obytné venkovské 
SM-M plochy smíbené obytné městské   SM smíbené obytné městské  
SM-M/P plochy smíbené obytné městské  SM.p smíbené obytné městské podmíněné 
SM-C plochy smíbené obytné v centrech měst SC smíbené obytné centrální 
DI-S plochy dopravní infrastruktury silni�ní  DS doprava silni�ní 
DI-D plochy dopravní infrastruktury drá~ní  DD doprava drá~ní  
DI-V plochy dopravní infrastruktury vodní  DV doprava vodní  
DI-L plochy dopravní infrastruktury letecké  DL doprava letecká 
TI plochy technické infrastruktury   TU technická infrastruktura vbeobecná 
VP plochy průmyslové výroby a sklady  VU   výroba vbeobecná 
VD plochy drobné a Zemeslné výroby, slu~eb VD výroba drobná a slu~by  
VZ plochy výroby zemědělské a lesnické  VZ výroba zemědělská a lesnická 
SM-VR plochy smíbené výrobní    HU smíbené výrobní vbeobecné 
V plochy vodní a vodohospodáZské  WU vodní a vodohospodáZské vbeobecné 
Z plochy zemědělské     AU zemědělské vbeobecné 
Z-S plochy zemědělské - sady   AT trvalé kultury 
PUPFL plochy zemědělské    LU lesní vbeobecné  
RN plochy rekreace na plochách  MU.r  smíbené krajinné - rekreace nepobytová 

pZírodního charakteru     
RS plochy rekreace se specif. vyu~itím  MU.s smíbené krajinné – sportovní vyu~ití  

 

Celková koncepce ÚP Roudnice nad Labem z hlediska návrhu ploch s rozdílným způ-
sobem vyu~ití v�etně ob�anského vybavení není dot�ena, Změnou �. 13 nejsou navr~eny 
~ádné rozvojové plochy a zároveň nejsou narubeny ani měněny zásady dopravní obsluhy 
ani Zebení technické infrastruktury Zebeného území podle platného územního plánu. 

V souladu s ustanovením § 122 odst. 3 jsou ji~ územním plánem Roudnice nad La-
bem vylou�eny některé záměry v nezastavěném území, které jsou podle potZeby podrobně 
vý�tem definovány u jednotlivých ploch s rozdílným způsobem vyu~ití v~dy v poslední od-
rá~ce pZíslubné plochy. Cílem vylou�ení některých záměrů je prioritně ochrana nezastavě-
ného území pZed extenzivním rozbiZováním zástavby do krajiny �i obcházení tohoto para-
grafu k umisťování staveb a zaZízení, které se neslu�ují s ochranou pZírody a charakterem 
krajiny.  

Z hlediska „Zvlábtních zájmů Ministerstva obrany“ do správního území obce zasahuje 
vymezené území Ministerstva obrany Koridor RR sm�rů – zájmové území pro nadzemní 
stavby (dle ustanovení §175 odst.1 zákona �. 183/2006 Sb. o územním plánování a sta-
vebním Zádu), které je nutno respektovat podle zákona �. 222/1999 Sb. o zajibťování obra-
ny 
R a zákona �. 127/2005 o elektronických komunikacích. V tomto vymezeném území 
lze umístit a povolit nadzemní výstavbu pZesahující 30 m n.t. jen na základě stanoviska 
Ministerstva obrany (dle ustanovení§175 odst.1 zákona �. 183/2006 Sb. o územním pláno-
vání a stavebním Zádu), ÚAP – jev 82a.  V pZípadě kolize mů~e být výstavba omezena – 
taková nová výstavba vbak není pZedmětem Změny �. 13 ÚP Roudnice nad Labem. 

Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolo-
vání ní~e uvedených druhů staveb podle ustanovení § 175 zákona �. 183/2006 Sb. (dle 
ÚAP jev 119). Na celém správním území umístit a povolit ní~e uvedené stavby jen na zá-
kladě závazného stanoviska Ministerstva obrany (nejsou pZedmětem Změny �. 13) : 

- výstavba, rekonstrukce a opravy dálni�ní sítě, rychlost.komunikací, silnic I., II. a III.tZídy 
- výstavba a rekonstrukce ~elezni�ních tratí a jejich objektů  
- výstavba a rekonstrukce letibť vbech druhů, v�etně zaZízení  
- výstavba vedení VN a VVN  
- výstavba větrných elektráren 
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- výstavba radioelektronických zaZízení (radiové, radioloka�ní, radionaviga�ní, teleme-
trická) v�etně anténních systémů a opěrných konstrukcí (napZ. základnové stanice….) 

- výstavba objektů a zaZízení vysokých 30 m a více nad terénem 
- výstavba vodních nádr~í (pZehrady, rybníky) 
- výstavba objektů tvoZících dominanty v území (napZ. rozhledny) 
V Zebeném území se nachází nevýhradní lo~isko Podlusky–Roudnice, ev.�. 3002100, 

nerost – btěrkopísky, psamity, btěrk (vyzna�eno v Koordina�ním výkresu), které je respek-
továno a není dot�eno lokalitami Změny �. 13 ÚP Roudnice nad Labem. 

 
 

 Výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou řešeny 
v zásadách územního rozvoje s odůvodn�ním potřeby jejich vymezení 
 
Ve Změně �. 13 ÚP Roudnice nad Labem nejsou Zebeny ~ádné zále~itostí nadmístní- 

ho významu, které nejsou Zebeny v ZÚR ÚK. 
 
 

 Vyhodnocení účelného využití zastav�ného území 
a vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch
 
Změna �. 13 ÚP Roudnice nad Labem nevymezuje ~ádné nové zastavitelné plochy a 

vzhledem ke svému obsahu, tj. výhradně pZevedení platné dokumentace do jednotného 
standardu územně plánovací dokumentace, nemá a nemů~e mít ~ádné dopady celkovou 
koncepci ÚP Roudnice nad Labem. 

 

 Výčet prvků regulačního plánu, případn� s odchyln� stanovenými p
žadavky na výstavbu s odůvodn�ním jejich vymezení
 
Není pZedmětem Změny �. 13 ÚP Roudnice nad Labem. 
 
 

 Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení 
na zem�d�lský půdní fond a pozemky určené k pln�ní funkce lesa

 
Změna �. 13 ÚP Roudnice nad Labem nevymezuje ~ádné nové zastavitelné plochy a 

vzhledem ke svému obsahu, tj. výhradně pZevedení platné dokumentace do jednotného 
standardu územně plánovací dokumentace, nemá a nemů~e mít ~ádné dopady z hlediska 
záboru zemědělského půdního fondu ani na pozemky ur�ené k plnění funkce lesa. 

 
 

 Vyhodnocení připomínek, včetn� jeho vyhodnocené
 
Doplní poZizovatel po projednání.  
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 Text územního plánu s vyznačením zm�n
 

V následujícím textu jsou vyzna�eny změny v textové �ásti územního plánu, které se 
změnou upravují. 
erveně zvýrazněný text se Změnou �. 13 ÚP Roudnice nad Labem do-
plňuje a �erveně zvýrazněný a pZebkrtnutý text se rubí : 

IA. Textová část :
 
a)  Vymezení zastavěného území……………………………………………………………str.12 
b) Základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot……………str.12 
c) Urbanistická koncepce v�etně urbanistické kompozice, vymezení ploch  

s rozdílným způsobem vyu~ití, zastavitelných ploch, transforma�ních ploch,  
pZestavby systému veZejných prostranství a sídelní zeleně………………………….str.14 

d) Koncepce veZejné infrastruktury v�etně podmínek pro její umísťování,  
vymezení ploch a koridorů pro veZejnou infrastrukturu, v�etně stanovení  
podmínek pro jejich vyu~ití…………………………………………………………….....str.18 

e) Koncepce uspoZádání krajiny v�etně vymezení ploch s rozdílným způsobem  
vyu~ití, ploch změn v krajině a stanovení podmínek pro jejich vyu~ití,  
územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní opatZení,  
ochranu pZed povodněmi, rekreaci, dobývání lo~isek nerostných surovin……….....str.27 

f) Stanovení podmínek pro vyu~ití ploch s rozdílným způsobem vyu~ití s ur�ením  
pZeva~ujícího ú�elu vyu~ití, pokud je mo~né jej stanovit, pZípustného vyu~ití,  
nepZípustného vyu~ití popZípadě stanovení podmíněně pZípustného vyu~ití  
těchto ploch a stanovení podmínek prostorového uspoZádání v�etně základních  
podmínek ochrany krajinného rázu a charakteru území………………………………str.29 

g)   Vymezení veZejně prospěbných staveb, veZejně prospěbných opatZení,  
      staveb a opatZení k zajibťování obrany a bezpe�nosti státu a ploch  
      pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit…………………str.46 
h)   Vymezení veZejně prospěbných staveb a veZejných prostranství, 

pro které lze uplatnit pZedkupní právo…………………………………………………..str.47 
h) Stanovení kompenza�ních opatZení (dle §50 odst.6 Stavebního zákona)  

dle zákona o ochraně pZírody a krajiny, byla-li stanovena……………………………str.48 
i) Vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení mo~ného  
      budoucího vyu~ití v�etně podmínek pro jeho prověZení……………………… ……...str.48 
j) Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území 

podmíněno zpracování územní studie, stanovení podmínek pro její poZízení  
a pZiměZené lhůty pro vlo~ení dat do evidence územně plánovací �innosti  
národního geoportálu územního plánování…………………………………………….str.49 

k)    Stanovení poZadí změn v území (etapizace)…………………………………………..str.50 
l)    Vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb  
       nebo urbanisticky významných celků…………………………………………………..str.50 
m)   Vymezení definic pojmů, které nejsou definovány v tomto zákoně…………………str.51 
n)   Údaje o po�tu listů územního plánu a po�tu výkresů k němu pZipojené  

grafické �ásti……………………………………………………………………………….str.52 

IB. Grafická část
1)   Výkres základního �lenění území …………………………………………………...1 : 5.000 
2)   Hlavní výkres ………………………………………………………………………….1 : 5.000 
3)   Výkres veZejně prospěbných staveb, opatZení a asanací…………………………1 : 5.000 
4)   Koordina�ní výkres…………………………………………………………………….1 : 5.000 
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 Vymezení zastav�ného území
 

Zastavěné území bylo vymezeno na základě mapových podkladů a průzkumů v teré-
nu k 30. 6. 2007, a aktualizováno k 31. 8. 2024 5. 2021 a je pZehledně vyzna�eno ve vý-
kresu základního �lenění území, resp. hlavním výkrese územního plánu (dále ÚP) Roudni-
ce nad Labem.  

Hranice zastavěného území v zásadě kopíruje v mapách KN zachycenou hranici in-
travilánu (zastavěné území k 1.9.1966), rozbíZenou o aktuální zastavěné �i jinak vyu~ité 
pozemky a vymezuje vedle vlastního území sídla i samostatné lokality. 

 
 

 Základní koncepce rozvoje území obce, 

 
V území Zebeném ÚP Roudnice nad Labem se vyskytují pZírodní hodnoty vázané pZe-

devbím na vodní tok Zeky Labe, významnou esteticky dominující krajinnou zeleň od měst-
ského parku pZes Krab�ickou oboru a~ k Yípu a dále urbanistický soubor městské památ-
kové zóny i jednotlivé prvky kulturního dědictví, odrá~ející historické souvislosti vývoje Ze-
beného území. Katastrální území Roudnice nad Labem je sou�ástí území ochranného 
pásma Národní kulturní památky Yíp, jeho centrální �ást je městskou památkovou zónou a 
ve městě je registrována a v návrhu respektována celá Zada nemovitých kulturních pamá-
tek (viz koordina�ní výkres). 

Koncepce rozvoje města Roudnice nad Labem (viz hlavní výkres) vychází jednak 
z podmínky respektování definovaných a chráněných hodnot území, která je zajibťována 
zejména jinými právními pZedpisy �i správními opatZeními, jednak z po~adavku vymezení 
rozvojových ploch s hlavním cílem stabilizace obyvatelstva v historicky osídlené produk�ní 
krajině. Jednozna�nou prioritou návrhu pZed extenzivním rozvojem je regenerace stávají-
cích fondů, vyu~ití proluk a dostavba okrajových �ástí na stávající zástavbu plynule nava-
zujících. 

Změnou �. 1 ÚP Roudnice nad Labem jsou zastavitelné plochy rozbíZeny jen o jediný 
pozemek uvnitZ zastavěného území – lokalita 1/2 plocha T.1-2, u lokality 1/1 plochy Z.1-1 
se jedná pouze o změnu funk�ního za�lenění ji~ v ÚP zakotvené rozvojové plochy Z.35. 

Změna �. 2 ÚP Roudnice nad Labem v lokalitě 2/1 plobe T.2-1 je pouze změnou plo-
chy bydlení v bytových domech (BM) na plochu bydlení v rodinných domech městské a 
pZíměstské (BI) pZi respektování ochranných pásem. 

Změna v lokalitě 2/2 plobe Z.2-2, tj. změna ploch smíbených obytných městských 
(SM-M), resp. ploch bydlení v bytových domech (BM), navrhovaných jako doplnění stávají-
cí hromadné bytové zástavby sídlibtě Hracholusky, na plochy ob�anského vybavení – ko-
mer�ní zaZízení plobně rozsáhlá (OV-K), resp. malá a stZední (OV-KM) vbak vedle zásahu 
do koridoru ochranného pásma elektrického vedení bude mít negativní dopad i na krajinný 
ráz, pZilehlou obytnou zástavbu a celkovou dopravní situaci v území. 

Zastavitelné plochy jsou Změnou �. 3 rozbíZeny jen v minimálním rozsahu o plochy pro 
bydlení (lokality plochy 3/3 Z.3-3, 3/13 Z.3-13 a 3/15 Z.3-15), plochu pro rozbíZení hZbitova 
(3/18 Z.3-18) a plochu pro rozbíZení skládkového dvora (3/5 Z.3-5). Vzhledem k umístění 
lokalit ploch 3/3 Z.3-3, 3/13 Z.3-13 a 3/15 Z.3-15 na exponovaném krajinném horizontu 
mů~e mít pZípadná zástavba negativní dopad na krajinný ráz a také být ovlivněna dopravní 
situaci v pZedmětném území - proto bude vypracována územní studie, jejím~ úkolem bude 
tyto dopady minimalizovat. V ostatních pZípadech se jedná pouze o změnu funk�ního za-
�lenění stávajících ploch zastavěného území, tedy ploch pZestavby transforma�ních - loka-
lity plochy 3/7 T.3-7, 3/17 T.3-17, resp. změny z ploch zeleně na zastavitelné plochy uvnitZ 
vymezeného zastavěného území – lokality plochy 3/12 T.3-12, 3/16 T.3-16 a 3/20 T.3-20. 
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Vedle toho jsou v návrhu vymezeny i dvě plochy územních rezerv – lokalita 3/4 R.3-4 
pro rekreaci na plochách pZírodního charakteru (RN) a v lokalitě 3/10 R.3-10 územní rezer-
va pro funkci smíbenou obytnou městskou na plobe bývalého průmyslového areálu v centru 
města a koridor územní rezervy pro plochy dopravní infrastruktury a to zejména jako 
ochrana tohoto území pro dlouhodobě definované zájmy. 

Změnou �. 4 ÚP Roudnice nad Labem jsou zastavitelné plochy rozbíZeny jen v mini-
málním rozsahu o plochu pro bydlení Z.4-1(lokalita 4/1), vzhledem k jejímu umístění na 
exponovaném krajinném horizontu vbak mů~e mít pZípadná zástavba negativní dopad na 
krajinný ráz a také být ovlivněna dopravní situaci v pZedmětném území. Proto vlastník po-
zemku musí zajistit eliminaci negativních vlivů pZípadné zástavby na pZírodní hodnoty a 
krajinný ráz a zároveň eliminaci negativních vlivů z dopravní stavby na pZípadnou obytnou 
výstavbu. Návrh vedení cyklostezky z Roudnice nad Labem pZes Nové Dvory, Doksany a~ 
do LitoměZic pak bude mít pozitivní dopad na rozvoj rekrea�ních aktivit v Zebeném území 
(�ást Z.4-2). 

U lokality plochy 5/2  Z.5-2 Změny �.5 ÚP Roudnice nad Labem se jedná pouze o 
změnu funk�ního vyu~ití stabilizované plochy výroby a skladování (VP) na plochu smíbe-
nou obytnou městskou (SM-M), co~ z hlediska celkové koncepce vyu~ití území je změna 
pozitivní. 

Změnou �. 6 ÚP Roudnice nad Labem jsou zastavitelné plochy rozbíZeny o novou plo-
chu pro bydlení (BI) - lokalita plocha 6/1  Z.6-1, a to o pozemek parcelní �íslo 3963/1, který 
se vbak nalézá v těsném kontaktu se stávající kZi~ovatkou silnic II/240 a III/24049. Po~ado-
vané vyu~ití nahrazuje původní koncep�ní návrh ochranné a izola�ní zeleně (ZO), chránící 
obytnou zástavbu od negativních vlivů z dopravy. PZedmětný pozemek se dále nachází ve 
2. zóně ochranného pásma národní kulturní památky Yíp, kde není pZípustné zásadně mě-
nit dochovaný vzhled krajiny pod Yípem a strukturu a vzhled jejího osídlení. 

Změnou �. 7 ÚP Roudnice nad Labem jsou do zastavitelných, resp. pZestavbových 
transforma�ních ploch zahrnuty pozemkové parcely �.4028/2,4028/4 a 4028/5 pro výstavbu 
1RD bez zásadního dopadu na urbanistickou koncepci územního plánu (Z.7-1, T.7-1). 

Ve Změně �. 8 ÚP Roudnice nad Labem se v  lokalitě plobe 8/2 Z.8-2 opětovně mění 
vyu~ití dZíve vymezené a ve Změně �.1 (Z.1/1) ji~ měněné plochy pro bydlení, tentokráte 
zpět na plochy bydlení v rodinných domech (BI). V lokalitě 8/4 se jedná o změnu ú�elu sta-
bilizované plochy z OV na BI, a to na základě provedené rekolaudace bývalé Ma na RD. U 
lokalit 8/5 se jedná spole�ně o úpravu prostorových podmínek pro vyu~ití ploch rekreace – 
zahrádkové osady (R-Z), podrobněji v kapitole f). V lokalitě plobe 8/3 Z.8-3 se tak jako 
v prvním pZípadě jedná pouze o změnu zaZazení ji~ navrhované plochy Z55 pro sport a re-
kreaci (OV-S) na plochy zeleně na veZejných prostranstvích (ZV) bez zásadní změny jejího 
mo~ného vyu~ití, tj. ka~dodenní rekreaci obyvatel.  

Změnou �. 9 ÚP Roudnice nad Labem se mění vyu~ití stávajících nebo ji~ dZíve vy-
mezených pZestavbových transforma�ních ploch ve prospěch bydlení a smíbených funkcí. 
Díl�í dostavby �i pZestavby proluk, nevyu~itých �i jinak vyu~itých ploch v zastavěném úze-
mí pZedstavují lokality plochy 9/12-9/17 T.9-12 – T.9-17, v lokalitě 9/2 se rubí vymezení 
územní rezervy R.3/10. Extenzivní rozvoj tak pZedstavují lokality plochy 9/3,-9/4, 9/5 T.9-3, 
T.9-4, T.9-5, které jsou vbak situovány ve vymezeném zastavěném území a jedná se tedy 
o zahubtění stávající struktury pZi stejném funk�ním vyu~ití. Na dosud nezastavěné plochy 
expanduje zástavba v jediné lokalitě – územní rezervě R9/18 R.9-18, její~ hlavní náplní je 
bydlení, doplněné vzhledem k jejímu umístění a rozsahu plochami smíbenými, nezbytného 
ob�anského vybavení a veZejných prostranství s významným podílem zeleně 
k rekrea�nímu vy~ití obyvatel, pZi�em~ tyto plochy mají nezastupitelný význam pZi celkové 
kompozici nového městského celku bez negativního ovlivnění hodnot území - krajinného 
rázu a pohledových horizontů. Tato rozsáhlá rozvojová plocha je proto podmíněna zpraco-
váním územní studie, která v odpovídající podrobnosti stanoví urbanistickou koncepci 
území a vyZebí obsluhu a napojení celé lokality na stávající systém dopravní a technické 
infrastruktury.   
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Změnou �. 10 ÚP Roudnice nad Labem se mění vyu~ití, resp. podmínky vyu~ití ji~ dZí-
ve vymezených rozvojových ploch, výjimku pZedstavuje jen lokalita plocha 10/2  Z.10-2, 
kde je místo ochranné a izola�ní zeleně vymezena nová zastavitelná plocha pro smíbenou 
zástavbu. 

PZedmětem Změny �. 13 ÚP Roudnice nad Labem je výhradně pZevod vybraných �ás-
tí územního plánu na jednotný standard v souladu s po~adavky vyhlábky �. 157/2024 Sb. o 
územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu. 

  
 

 Urbanistická koncepce včetn� urbanistické kompozice, vymezení 
ploch s rozdílným způsobem využití, zastavitelných ploch, 
mačních přestavby systému veřejných prostranství sídelní 
zelen�
 
Hlavní zásadou celkové urbanistické koncepce nového ÚP Roudnice nad Labem je 

kontinuita vývoje sídelní struktury města a obnova jeho dochovaných hodnot pZi nabídce 
mo~nosti jejich rozvoje. Návrh tak sestává nejen z vymezení ploch pro novou výstavbu, ale 
pZedevbím z návrhu regenerace domovního fondu i ostatních tradi�ních prvků a hodnot 
urbanistické struktury. Návrh rozvojových ploch je uva~ován jako dlouhodobá prostorová 
limita zastavitelného obvodu města, prioritně vbak musí být vyvinut tlak na záchranu (rege-
nerace �i pZestavba) stávajících fondů pZed extenzivním pZelitím výstavby na volné plochy.  
Cílem je zejména ochrana krajiny a ZPF a zamezení vzniku nevyu~ívaných a �asto devas-
tovaných lokalit uvnitZ sídla (napZ. výrobní areály, kde je vhodná obnova původní funkce, 
jebtě lépe pak orientace na drobnou podnikatelskou �innost v oblasti výrobních a nevýrob-
ních slu~eb apod.). 

Změnou �. 1 ÚP Roudnice nad Labem se mění u lokality 1/1 plochy Z.1-1  funk�ní za-
Zazení rozhodující �ásti zastavitelné plochy Z.35 z ploch bydlení v rodinných domech – 
městské a pZíměstské (BI) na opět plochy obytné – bydlení v bytových domech (BM), resp. 
�ást pro rozbíZení Domova důchodců do ploch ob�anského vybavení - veZejná infrastruktu-
ra, nekomer�ní zaZízení (OV). V lokalitě 1/2 plobe T.1-2 se jedná o změnu plochy zeleně na 
veZejných prostranstvích (ZV) na plochy bydlení v rodinných domech – městské a pZíměst-
ské (BI). 

Změnou �. 2  ÚP Roudnice nad Labem je v lokalitě 2/1 plobe T.2-1  změněno funk�ní 
zaZazení �ásti plochy pZestavby transforma�ní PT.7 z ploch bydlení v bytových domech 
(BM) na bydlení v rodinných domech – městské a pZíměstské (BI2), pZi�em~ zastavitelné 
plochy jsou vymezeny pZi respektování koridorů ochranných a bezpe�nostních pásem. 

V lokalitě 2/2 plobe Z.2-2 se vbak jedná o zásah do celkové urbanistické koncepce 
funk�ního i prostorového uspoZádání ploch, kdy je po~adována změna funk�ního vyu~ití 
navr~ených ploch smíbených obytných městských (SM-M), resp. ploch bydlení v bytových 
domech (BM) a �ásti plochy zeleně ochranné a izola�ní (ZO) v koridoru ochranných pásem 
na plochy ob�anského vybavení – komer�ní zaZízení plobně rozsáhlá (OV-K), resp. malá a 
stZední (OV-KM) pro vybudování komer�ního nákupního centra. Dochází tak k narubení 
navr~eného funk�ního i prostorového uspoZádání ploch, kdy původní návrh měl zajistit do-
plnění stávající obytné struktury sídlibtě Hracholusky o pZirozeně navazující funkce hro-
madného bydlení, resp. plochy smíbené obytné, pZipoubtějící v odpovídající míZe integraci 
funkcí bydlení a vybavenosti. Návrhem vbak dojde k zna�nému monofunk�nímu zatí~ení 
území na okraji stávající bytové zástavby, navíc v místě, kde jsou ji~ plochy komer�ního 
vybavení – monofunk�ní obchodní stZediska kumulovány. Vedle uvedené funk�ní změny 
tak dojde i k celkové změně prostorového uspoZádání, kdy na okraji obytné zástavby vznik-
nou plobně rozsáhlé ú�elové stavby bez pZirozeného měZítka a zejména dojde k výraznému 
zvýbení podílu zpevněných ploch (parkovibtě) na úkor zeleně. To vedle zna�ného nově a 
ú�elově vyvolaného dopravního zatí~ení dnes prakticky �istě obytného území bude mít ne-
gativní dopad na celkové ~ivotní prostZedí pZedmětného území. 
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Změnou �. 3 ÚP Roudnice nad Labem vymezené zastavitelné plochy změn (Z), resp. 
pZestavby transforma�ní (PT) jsou vymezeny pZi respektování koridorů ochranných a bez-
pe�nostních pásem dopravní a technické infrastruktury. Změnou �. 3 ÚP Roudnice nad 
Labem jsou vymezeny také 2 nové plochy územních rezerv (R) s ur�ením jejich cílové 
funkce, pZi�em~ platí stávající vyu~ití území. PZípadné pZevedení těchto ploch do platného 
územního plánu je mo~né pouze dalbí změnou ÚP, která je podmíněna zpracováním 
územní studie pro ka~dou takto vymezenou lokalitu (viz kapitola i). 

 
PLOCHY ZM�N :

 

Z.3/-3 BI/3  výstavba RD je podmíněna ÚS k vyZebení eliminace negativních  
dopadů na krajinný ráz a z provozu budoucí pZelo~ky II/240 (spolu se 
Z.3-13,Z.3-15) 

Z.3/-5 VP  plocha pro rozbíZení skládkového dvora, díl�í korekce R2 
Z.3/-13 BI3  výstavba RD je podmíněna ÚS k vyZebení eliminace negativních  

dopadů na krajinný ráz a z provozu budoucí pZelo~ky II/240 (spolu se 
Z.3-3,Z.3-15) 

Z.3/-15 BI3   výstavba RD je podmíněna ÚS k vyZebení eliminace negativních  
dopadů na krajinný ráz a z provozu budoucí pZelo~ky II/240 (spolu se 
Z.3-3,Z.3-13) 

Z.3/-18 OV-H  plocha pro rozbíZení hZbitova 
 
PLOCHY PYESTAVBY TRANSFORMA
NÍ : 
 

PT.3/-6    BM plochy navazující na stávající bytový dům se shodným vyu~itím 
PT.3/--7  SM-M  plochy bývalého průmyslového areálu (brownfield) budou transformo-

vány na plochy smíbené městské pZi respektování omezení ~elezni�ní 
tratí 

PT.3/-12 VP plocha pro motoristické slu~by – umístění autodílny musí respektovat 
navrhované dopravní Zebení podle ÚP 

PT.3/-16 DI-S vyu~ití zbytkového pozemku pZi komunikaci na rozbíZení parkovacích ploch  
PT.3/-17 OV plocha pro umístění hasi�ské zbrojnice v doprovodných plochách letibtě 
PT.3/-20 OV-S plocha pro sport a rekreaci, vázanou na vodní tok (kotvibtě v�etně zázemí) 
 
PLOCHY ÚZEMNÍCH REZERV : 
 

R.3/-4 RN  územní rezerva pro rekreaci na plochách pZírodních (bez staveb),  
podmíněno ÚS 

R.3/-10 SM-M územní rezerva – transformace bývalého průmyslového areálu v centru 
města (brownfield) na plochy smíbené městské, podmíněno ÚS 

R.3/-11 DI-S koridor plochy dopravní infrastruktury jako územní rezerva (ÚR)  pro 
mo~né budoucí Zebení silni�ní dopravy v území 

 
Změna �. 4 ÚP Roudnice nad Labem je zpracována podle schváleného Zadání na zá-

kladě po~adavku vlastníka pozemku p.�. 3114 (viz ji~ dZíve Změna �. 3 ÚP Roudnice nad 
Labem) o dalbí extenzivní rozbíZení ploch pro obytnou výstavbu (lokalita 4/1 plocha Z.4-1) a 
dále města Roudnice nad Labem na vymezení, resp. umístění cyklostezky z Roudnice nad 
Labem pZes Nové Dvory do LitoměZic (lokalita 4/2 a �ást Z.4-2). 

Změnou �. 5 ÚP Roudnice nad Labem jako plocha pZestavby transforma�ní je v lokali-
tě plobe 5/2 Z.5-2 vymezena plocha stávajícího nevyu~ívaného výrobního areálu, jedná se 
tedy pouze o změnu funk�ního vyu~ití stabilizované plochy výroby a skladování (VP) na 
plochu smíbenou obytnou městskou (SM-M), co~ pZinese pozitivní zmírnění zátě~e území. 
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Změnou �. 6 ÚP Roudnice nad Labem je vymezena zastavitelná plocha pro obytnou 
zástavbu (BI) na pozemku parcelní �íslo 3963/1 o výměZe 0,9656 ha, orná půda mimo vy-
mezené zastavěné území v k.ú. Roudnice nad Labem (lokalita plocha 6/1  Z.6-1) na místě 
navr~ené plochy ochranné a izola�ní zeleně. Navrhované vyu~ití pozemku v pZímém kon-
taktu se stávající kZi~ovatkou silnic II/240 a III/24049 a zejména v prostorovém stZetu se 
záměrem vybudování kruhové kZi~ovatky na nové obchvatové komunikaci města Roudnice 
nad Labem dle platného ÚP Roudnice nad Labem a dokumentace k územnímu rozhodnutí 
je z hlediska celkové urbanistické koncepce nevhodné. 

Změnou �. 7 ÚP Roudnice nad Labem je vymezena pZestavbová transforma�ní plocha 
PT.7-1 na pozemkových parcelách �.4028/2 a 4028/4 a na ně navazující zastavitelná plo-
cha Z.7-1 na pozemkové parcele �.4028/5 pro obytnou zástavbu (BI), výstavbu 1RD 
s podmínkou respektování stávajících i navr~ených tras dopravní a technické infrastruktury 
a jejich ochranných pásem. 

U vbech lokalit Změny �. 8 ÚP Roudnice nad Labem se jedná pouze o změny vyu~ití 
stabilizovaných ploch (8/4), resp. ji~ vymezených zastavitelných ploch (Z.8-2, Z.8-3), pZí-
padně jen o úpravu prostorových podmínek vyu~ití (8/5). 

Změna �. 9 ÚP Roudnice nad Labem reaguje na novou prioritu města - orientaci na 
sídelní charakter změnou vyu~ití stávajících nebo ji~ dZíve vymezených pZestavbových 
transforma�ních ploch ve prospěch bydlení a smíbených funkcí– viz dále kapitola f) :  
 
PLOCHY PYESTAVBY TRANSFORMA
NÍ : 
 

PT.9/-1 SM-M změna ú�elu u~ívání bývalého areálu správního objektu ROSS, zahr- 
nutého do výrobního areálu (VP), na plochy smíbené městské (SM-M) 
je podmíněna likvidací pZípadných zátě~í z pZedcházejících �inností 

PT.9/-3 BI/P  zástavba sportovibtě v rámci pZestavbové transforma�ní plochy PT.8, tj.  
zahubtění lokality bydlení shodným vyu~itím, podmíněno pZedchozí 
realizací zeleně a územní studií k vyZebení veZejné infrastruktury a pro-
storové regulace 

PT.9/-4 BI  vyu~ití zahrady za Zadovou obytnou zástavbou ulice Prokopovy ke  
shodnému ú�elu  

PT.9/-5 BI/P  vyu~ití zahrady a zbytkové orné půdy ve vymezeném zastavěném úze-  
mí za Zadovou obytnou zástavbou ulice Prokopovy ke shodnému ú�elu, 
podmíněno územní studií k vyZebení veZejné infrastruktury a prostorové 
regulace 

PT.9/-6 SM-M změna zaZazení stávajícího RD v Aleji 17.listopadu do sousední plochy  
smíbené městské (SM-M) s cílem intenzifikace vyu~ití území 

PT.9/-12   SM-M změna dZíve vymezené plochy pZestavby transforma�ní PT.21 z ploch 
dopravní infra- struktury silni�ní (DI-S) na plochy smíbené obytné 
městské (SM-M) pZi respektování ochranných a bezpe�nostních pásem 
a max.výbky 3,0NP   

PT.9/-13   SM-M změna stávající plochy drobné a Zemeslné výroby, slu~eb (VD) na plo-
chy smíbené obytné městské (SM-M) s max. výbkou 3,5NP   

PT.9/-/14   SM-M změna vyu~ití stávajících proluk s funkcí zeleně na veZejných prostran-
stvích (ZV) na plochy smíbené obytné v centrech měst (SM-C), resp. 
plochy smíbené obytné městské (SM-M) s podmínkami respektování 
umístění v záplavovém území, dodr~ení podlimitních hodnot hluku 
z ~elezni�ní dopravy a zachování charakteru navazující zástavby 
s výbkovým omezením max. 3,0NP   

PT.9/-15   OV-KM změna minimální �ást zeleně na veZejných prostranstvích (ZV) v Horo-
vě parku na plochy ob�anského vybavení – komer�ní zaZízení malá a 
stZední (OV-KM)  
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PT.9/-16   SM-C změna pozemku - náro~í Husova náměstí s funkcí zeleně na veZejných 
prostranstvích (ZV) na plochy smíbené obytné v centrech měst (SM-C) 
s podmínkou respektování původní uli�ní �áru, tj. zastavění na hranici 
pozemku vů�i veZejnému prostranství Husova náměstí s tím, ~e výbka 
objektu nepZekro�í hladinu navazující zástavby, tj. max.2,0NP se sed-
lovou, pZíp. valbovou stZechou 

PT.9/-17   SM-M změna �ásti vymezeného veZejného prostranství (PV) Na atěpárně na 
plochy smíbené obytné městské (SM-M) s podmínkou respektování 
původní hranice zastavění vů�i náměstí Na atěpárně s tím, ~e 

Změna �. 10 ÚP Roudnice nad Labem mění vyu~ití, resp. podmínky vyu~ití ji~ dZíve 
vymezených rozvojových ploch dle uplatněných aktuálních po~adavků s výjimkou lokality 
plochy 10/2  Z.10-2, kde je místo ochranné a izola�ní zeleně vymezena nová zastavitelná 
plocha o výměZe 1.220 m2 :  
 
PLOCHY ZM�N :

 

Z.10/-1  BI/P  změna podmínky výbkového omezení z 1NP na 2NP u dZíve vymezené  
zastavitelné plochy (�ást Z.6-1) 

Z.10/-2  SM-V změna vyu~ití �ásti plochy zeleně ochranné a izola�ní (ZO) na plochu  
smíbenou obytnou venkovskou (SM-V) je podmíněna respektováním 
po~adavků z hlediska ochrany vodního toku, resp. vodní plochy 

Z.10/-6  VD  změna vyu~ití zastavitelné plochy Z70 z plochy ob�anského vybavení –  
komer�ní zaZízení plobně rozsáhlá (OV-K) na plochy drobné a Zemesl- 
né výroby, slu~eb (VD)  

Z.10/-11  BI  pZi�lenění 56 m2 zbytkové plochy do o navazujících ploch bydlení (BI) 
Z.10/-12  VD  doplnění zbytkové plochy po realizaci obchvatu pro drobnou a Zemesl- 

nou výrobu, slu~by (VD)   
Z.10/-13  DI-S koridor pZelo~ky silnice II/240 dle AZÚR ÚK v�. zrubení původní trasy 
 
 
PLOCHY PYESTAVBY TRANSFORMA
NÍ : 
 

PT.10/-6 VD  změna vyu~ití plochy pZestavby transforma�ní PT.48 z plochy ob�an- 
ského vybavení – komer�ní zaZízení plobně rozsáhlá (OV-K) na plochy 
drobné a Zemeslné výroby, slu~eb (VD)  

 
Poznámka : lokalita 10/8 je ozna�ena indexem a poZadovým �íslem změny �10 ÚP Roud-

nice nad Labem, pZesto~e zde dochází pouze k uvedení územního plánu do 
souladu s právním stavem vyu~ití dot�eného pozemku (dle KN). 

 Na základě realizace dostavby ji~ního obchvatu města – pZelo~ky silnice 
II/246 je z ÚP Roudnice nad Labem vypubtěn návrh této trasy v�. jejího zaZa-
zení do VPS a zahrnut do ploch stabilizovaných (DI-S). 

 
PLOCHY ÚZEMNÍCH REZERV : 

 

R.3/-10 SM-M zrubení vymezené plochy územní rezervy (lokalita 9/2) – transformace  
    bývalého průmyslového areálu v centru města (brownfield)  
R.9/-18 BI,OV,ZV zástavba zemědělských ploch (Z) jako proluky mezi výrobními areály a  

    SM-VR zahrádkami Na Krásných Horách ji~ně silnice II/240 – zalo~ení nové 
rozvojové lokality je podmíněno pZelo~ením VTL plynovodu a územní 
studií, která v odpovídající podrobnosti vymezí funk�ní vyu~ití území 
v�etně prostorových regulativů, charakteru a struktury zástavby 
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S ohledem na rozsah návrhových ploch je navr~ena etapizace vyu~ití rozvojových 
území jako nástroj efektivního vynakládání veZejných prostZedků v oblasti dopravní a tech-
nické vybavenosti území. Dalbím cílem návrhu etapizace je pak eliminace náhodné urbani-
zace území, vycházející �asto spíbe z okam~ité dostupnosti pozemků ne~ celkové urbanis-
tické koncepce. 

Kromě návrhu adjustace ploch, regenerace hmotově prostorové struktury i architekto-
nických hodnot je v územním plánu jako komplexní územně plánovací dokumentaci zakot-
veno doplnění komunika�ní sítě a zaZízení technické infrastruktury jako nutné podmínky 
pro rozvoj sídla a celého Zebeného území.  

V územním plánu jsou stanoveny zásady ú�elné regulace stavebních aktivit pZi návrhu 
rozvoje a obnovy Zebeného území a zároveň jsou zde vymezeny hranice zastavitelných 
ploch s ohledem na ochranu ~ivotního a pZírodního prostZedí a reálné mo~nosti efektivního 
zainvestování rozvojových ploch technickou vybaveností.  

Rozvoj sídla je navr~en jednak jako regenerace stávajících ploch, resp. zástavba pro-
luk uvnitZ zastavěného území (v grafické �ásti ozna�eny indexem PT. s pZiZazeným poZa-
dovým �íslem plochy), zároveň návrh ÚP Roudnice nad Labem vymezuje nová zastavitelná 
území (Z.) a plochy územních rezerv (R.). Návrh plobného i prostorového uspoZádání je 
patrný z hlavního výkresu.  

Důle~itou sou�ástí návrhu je v souladu se zpracovaným plánem ÚSES také regenera-
ce a rozbíZení ploch veZejné a doprovodné zeleně a ochrana vymezených prvků ekologické 
stability krajiny. Návrh systému sídelní zeleně je zaměZen na doplnění sou�asných ploch 
zeleně na veZejných prostranstvích o plochy doprovodné a izola�ní zeleně s pZímou vazbou 
na kvalitní krajinnou zeleň v jihovýchodní �ásti města (směrem k Yípu), vegeta�ní dopro-
vod Zeky Labe a dále vymezení výrazného koridoru ochranného pásma VN v navrhované 
zástavbě s jeho ur�ením jako izola�ní zeleň. 

Z pohledu sídelní zeleně se pozitivně uplatní návrh na rozbíZení hZbitova, zakotvený 
ve Změně �. 3 ÚP Roudnice nad Labem. 

 
 

 Koncepce veřejné infrastruktury včetn� podmínek pro její umísťování,
vymezení ploch a koridorů pro veřejnou infrastrukturu včetn� stan
vení podmínek pro jejich využití

 

 
d) 1.1. Silni�ní doprava 

 
Návrh základního komunika�ního systému i nadále vychází ze sou�asného územního 

plánu města, tedy z polohy nového silni�ního mostu pZes Labe na západním okraji města a 
nového vedení silnic II/240 a II/246 mimo zastavěné území města.  

Poslední �ást, tj. II.stavba ji~ního obchvatu města, je aktuálně ji~ dokon�ována. Pro 
pZelo~ku silnice II/240 je Změnou �. 10 ÚP Roudnice nad Labem nově v souladu s 2. AZÚR 
ÚK vymezen koridor, který nahrazuje dZívějbí vymezení územní rezervy R.3/11, a to do 
vzdálenějbí polohy od města s cílem eliminace jejího pZípadného vlivu na zastavěné �i za-
stavitelné plochy.  

Město je z pZelo~ky II/240 od nového mostu pZes Labe napojeno kZi~ovatkou se silnicí 
III/24048, Podlusky pak v kZi~ovatce se silnici III/24618, kde dojde také k propojení 
dnebních silnic II/240 a II/246. Těmito stavbami bude ukon�eno pZelo~ení nadZazeného 
komunika�ního systému silnic II.tZídy zcela mimo vlastní zástavbu města, navazující síť 
silnic III.tZíd zůstává v radiálních směrech stabilizována ve svých trasách s pZímou vazbou 
na objízdnou trasu kolem města.  

Vlastní vnitZní základní komunika�ní systém města tvoZený sou�asným vedením 
silni�ní sítě ve městě je doplněn návrhem systému v rozvojovém prostoru města a to mezi 



19 

 

Podluskami, sídlibtěm Hracholusky a ji~ním obchvatem s napojením na stávající silnici 
II/240 na ji~ním okraji města a novou trasu obchvatu na severním okraji. Návrh koncepce 
komunika�ního systému je doplněn místními komunikacemi k rozvojovým plochám (napZ. 
propojení Podlusk se sídlibtěm Hracholusky), které základní skelet doplňují, resp. reagují 
na jednotlivé bodové závady.  

Dopravní obsluha lokality 1/1 plochy Z.1-1  je vyZebena v rámci ÚP Roudnice nad 
Labem, podrobné Zebení v�. dopravy v klidu uvnitZ návrhové plochy bude pZedmětem 
územní studie, její~ zpracování je podmínkou pro vyu~ití území – viz kapitola i). Dalbí 
podmínkou je rekonstrukce ulice Podluská pro realizaci výstavby na pozemcích p.�. 
2312/64, 65, 66, 72, 73, 74 a 2311/79, 80, pro pozemky p.�. 2315/18 a 19 je pak 
podmínkou realizace místní komunikace propojující ulici Podluskou a Neklanovu (viz 
výkres �. 2). 

Změnou �. 2 ÚP Roudnice nad Labem jsou v pZípadě lokality 2/2 plochy Z.2-2 dot�eny 
zásady dopravní obsluhy Zebeného území podle platného územního plánu – navrhované 
pZipojení komer�ního areálu novou kZi~ovatkou v místě dnební kZi~ovatky u Sv. Václava (viz 
grafická �ást) je vlo~eno mezi dvě v ÚP ji~ navr~ené kZi~ovatky, pZipojující celé území na 
nadZazený dopravní systém. Po~adovaným Zebením tak dochází k výraznému zmenbení 
vzdáleností jednotlivých kZi~ovatek - jejich úplná realizovatelnost (vbech 3 kZi~ovatek) bude 
tedy jednozna�ně prokázána a dolo~ena investorem pZed vydáním rozhodnutí o napojení 
vlastní lokality na nadZazený dopravní systém. 

V lokalitě 2/1 plobe T.2-1 se nemění dopravní napojení ploch, pZi výstavbě RD bude 
respektováno ochranné pásmo dráhy, vyzna�ené v koordina�ním výkrese. PZípadná po~a-
dovaná opatZení k eliminaci bkodlivých vlivů z provozu dráhy bude realizovat na své nákla-
dy investor. 

Změna �. 3 ÚP Roudnice nad Labem se jen minimálně dotýká silni�ní sítě. Sou�ástí 
návrhu je doplnění parkovacích ploch (DI-S) pZi stávající silnici III/24049 – lokalita plocha 
3/16 T.3-16 a prodlou~ení místní obslu~né komunikace (PV) v Podluskách k obytným plo-
chám – lokality 3/3 Z.3-3, 3/13 Z.3-13 a 3/15 Z.3-15. S ohledem na umístění těchto ploch, 
zejména pak lokality 3/3 plochy Z.3-3 kontaktně s trasou pZelo~ky silnice II/240 (veZejně 
prospěbná stavba ÚP Roudnice nad Labem, ZÚR ÚK obchvat Roudnice nad Labem), je 
podmínkou pro vlastníky pozemků prokázání eliminace negativních vlivů z této dopravní 
stavby na pZípadnou obytnou výstavbu. 

Lokality 3/6 plochy T.3-6, 3/7 T.3-7, 3/12 T.3-12, 3/16 T.3-16 i 3/20 T.3-20, kde se 
jedná o změnu funk�ního vyu~ití stávajících zastavěných ploch, jsou ji~ tyto napojeny na 
stávající komunikace, v lokalitě plobe 3/12 T.3-12 je plocha pro motoristické slu~by vyme-
zena pZi respektování zakotveného dopravního Zebení.  

Pro výstavbu místních komunikací a zpevněných ploch budou pou~ity povrchy, které 
umo~ní �áste�ně zasáknutí a retenci vody. 

V lokalitě 3/7 plobe T.3-7 se nemění dopravní napojení ploch, pZi výstavbě bude re-
spektováno ochranné pásmo dráhy a pZípadná po~adovaná opatZení k eliminaci bkodlivých 
vlivů z provozu dráhy bude realizovat na své náklady investor. 

Ve Změně �. 3 ÚP Roudnice nad Labem je vymezen koridor dopravní infrastruktury 
CNZ.10-13 jako územní rezerva (ÚR) na severozápadním a západním okraji katastrálního 
území pro mo~né budoucí Zebení silni�ní dopravy v území ve vazbě na ÚP Vědomice. 

PZípadná zástavba v lokalitě 4/1 plobe Z.4-1 bude napojena na stávající místní komu-
nikaci (resp. její napojení bylo vyZebeno ji~ ve Změně �. 3 ÚP Roudnice nad Labem). S oh-
ledem na její umístění kontaktně s trasou pZelo~ky silnice II/240 - veZejně prospěbnou stav-
bou dle platného ÚP Roudnice nad Labem je podmínkou pro vlastníka pozemku prokázání 
eliminace negativních vlivů z této dopravní stavby na pZípadnou obytnou výstavbu. 

V lokalitě 5/2 plobe Z.5-2, se jedná o nové vyu~ití stávajícího, na komunikace ji~ pZipo-
jeného areálu. Podmínkou je tedy zajibtění dostate�né kapacity odstavných a parkovacích 
míst v rámci tohoto areálu. 
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Po~adovaná zástavba v lokalitě plobe 6/1  Z.6-1 bude dopravně obslou~ena ze stáva-
jících místních komunikací zevnitZ realizované obytné skupiny. PZedmětná plocha je ji~ v 
sou�asnosti a bude i po vybudování dopravní stavby nadmístního významu zahrnuté do 
Zásad územního rozvoje Ústeckého kraje jako veZejně prospěbná stavba b-II/246 zna�ně 
zatí~ena nejen hlukem, ale i vibracemi, prachem a dalbími negativními vlivy z dopravy. S 
ohledem na tyto skute�nosti je podmínkou pro vlastníka pozemku realizace protihlukových 
opatZení a prokázání eliminace negativních vlivů z této dopravní stavby na pZípadnou obyt-
nou výstavbu. 

Plocha pro 1RD v lokalitě plobe 7/1  Z.7-1, T.7-1 bude dopravně obslou~ena ze stáva-
jících místních komunikací. 

Lokality plochy 8/3, 8/4, 8/5 Z.8-3, Z.8-4, Z.8-5 Změny �. 8 ÚP Roudnice nad Labem 
jsou ji~ v sou�asnosti dopravně napojeny a změny jejich vyu~ití nevyvolají ~ádná nová 
opatZení. Lokalita plocha 8/2 Z.8-2  bude dopravně napojena z nově navrhovaného veZej-
ného prostranství (platí pro �ást lokality plochy která není podmíněna územní studii). 

Změnou �. 9 ÚP Roudnice nad Labem je respektován koridor územní rezervy R3/11 
R.3-11 s cílem zpZesnění trasy pZelo~ky silnice II/240 do vzdálenějbí polohy a tím eliminace 
jejího pZípadného vlivu na zastavěné �i zastavitelné plochy. V lokalitách 9/1, 9/2, 9/6 a plo-
chách 9/12-9/17 T.9-12 – T.9-17 se mění pouze jejich vyu~ití a proto nevyvolají ~ádná nová 
opatZení. Lokalita plocha 9/3 T.9-3 bude dopravně napojena na ulici Tylovu, lokality plochy 
9/4 a 9/5 T.9-3 a T.9-5 pak budou napojeny prioritně z ulice Prokopovy. Pro lokalitu plochu 
9/18 R.9-18 bude územní studií prostorově definováno napojení na silnici II/240 Roudnice 
nad Labem – Kráb�ice s tím, ~e dopravní infrastruktura celé lokality v koordinaci 
s technickou infrastrukturou bude vyZebena v odpovídající podrobnosti územní studií.  

Navrhovaná cyklostezka je vedena od hranic katastrálního území po stávajících ú�e-
lových cestách s novým napojením na jejím vstupu do města (Z.4-2) – navrhuje se propo-
jení na vedlejbí komunikace města mimo silni�ní kZi~ovatku s vedením pod ~elezni�ním 
viaduktem a napojením na stávající trasu po bZehu Labe. 

Změnou �. 10 ÚP Roudnice nad Labem se mění pouze vyu~ití ji~ dZíve vymezených 
rozvojových ploch, proto tyto nevyvolají ~ádná nová opatZení z hlediska silni�ní dopravy. 

 
 

d) 1.2. }elezni�ní doprava 
 

Stávající vedení a navazující plochy ~elezni�ních tratí �.090 Praha – Dě�ín a �. 096 
Roudnice - Strabkov – Zlonice jsou ve svých plochách dlouhodobě stabilizovány. 
Z uva~ovaných záměrů se území dotýká v ji~ní �ástí území koridor vysokorychlostní tratě 
s pZípadnou realizací a~ v dlouhodobém �asovém horizontu, který je Změnou �. 13 ÚP 
Roudnice nad Labem pZemístěn a veden jako CNZ.}D1 dle 5.AZÚR ÚK.  

 
 

d) 1.3. Letecká doprava 
 
 Plochy letecké dopravy zastoupené v území veZejným vnitrostátním letibtěm 
(zároveň neveZejným mezinárodním) Roudnice nad Labem jsou ve svých plochách plně 
stabilizovány v�etně vyhlábených ochranných pásem – viz grafická �ást. 
 
 
d) 1.4. Vodní doprava 
 

Po severním okraji Zebeného území je vedena Labská vodní cesta (dolní Labe) 
s plavebním stupněm Roudnice nad Labem, kde dojde k úpravě plavebních komor na úkor 
dnebního ostrova. 
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d2) Technická infrastruktura
 
 
d2)  1. Záplavová území, ochrana pZed povodn�mi 

Záplavové území Labe vymezené záplavovou �árou Q100 (Q50 a Q20) a aktivní zónou 
záplavového území bylo Změnou �. 10 ÚP Roudnice nad Labem aktualizováno (viz Koor-
dina�ní výkres). Tato omezení nezasahují do lokalit Změny �. 10 ÚP Roudnice nad Labem 
s výjimkou lokality plochy 9/14 T.9-14, kde se vbak jedná o zástavbu proluk ve stávající 
zástavbě, pro které jsou stanoveny podmínky pro její vyu~ití (viz dále kapitola f) v souladu 
s prioritami nadZazených ÚPD. 

Návrhy protipovodňové ochrany Zeky Labe v Zebeném území (levý bZeh Labe) nemají 
územní dopad, resp. nejsou v měZítku územního plánu zobrazitelné. Je navr~ena úprava 
stávajícího tělesa trati 
D (vylepbení podlo~í a zajibtění nepropustnosti tělesa trati v Zí�ních 
km : 26,25 – 28,0).  

Sou�asně je navr~en soubor technických opatZení spo�ívající v instalaci mobilních 
stěn v podjezdech pod ~elezni�ní tratí. Uvedená protipovodňová opatZení jsou navrhována 
na povodeň Q100 , s ochranou nábZe~í pod tělesem ~elezni�ní trati se nepo�ítá. 

 
 

d2)  2. Koncepce zásobování pitnou vodou 
 

Vodovodní síť v Zebeném území je z koncep�ního hlediska stabilizována, návrhy na 
úpravy vodovodní sítě v Zebeném území vycházejí z nutnosti zajibtění zásobování rozvojo-
vých ploch vymezených územním plánem pitnou vodou.  

Navrhované vodovodní Zady v rozvojových plochách navazují na stávající vodovodní 
síť, nové Zady budou kladeny ve veZejných prostorech (uli�ních profilech) dle 
SN 736005 
Prostorová úprava vedení technického vybavení a budou pokud mo~no zaokruhovány. 

Navr~ená vodovodní síť bude Zebena dle pZíslubných oborových norem a 
s pZihlédnutím k 
SN 730873 (Zásobování po~ární vodou), tzn., ~e profily vodovodních 
Zadů v obytném území budou s výjimkou samostatných koncových úseků navrhovány mi-
nimálně DN 80 a vodovodní síť bude osazena hydranty vzdálenými od sebe max. 240 m 
(maximální vzdálenost objektu od hydrantu je 150 m), v komer�ních a industriálních plo-
chách se minimální dimenze vodovodů pohybují od 100 do 200 mm v závislosti na zasta-
věné plobe a po~árním zatí~ení objektů (vzdálenost hydrantů se v nejméně pZíznivém pZí-
padě sni~uje na 80 m od objektu a 160 m mezi sebou). 

Návrh zásobování rozvojových ploch pitnou vodou : 
- plochy �. Z.1, Z.4, Z.5, Z.7-Z.17, Z.20, Z.30-Z.33, Z.35, Z.41-Z.44, Z.47, Z.48, Z.49, 

Z.51, Z.56, Z.59, Z.61, Z.62 jsou v dosahu stávajících vodovodních Zadů, 
- plochy �. Z.2 a Z.65 budou zásobovány navrhovanými vodovodními Zady napojenými 

ze stávajícího pZivadě�e v ulici Kratochvílově, 
- plocha �. Z.18 – nutno realizovat nový pZívodní Zad Terezínskou ulicí v délce cca 60 m 
- plocha �. Z.21 – je navr~ena pZelo~ka stávajícího Zadu DN 150 v délce 176 m 

z důvodu uvolnění rozvojové plochy, 
- plochy �. Z.22, Z.25-Z.28, Z.46, Z.60 budou zásobovány navrhovanými vodovodními 

Zady propojujícími stávající rozvody v ulicích 9. Května a Na Výsluní, 
- plochy �. Z.23, Z.24 a Z.45 budou zásobovány novými vodovodními Zady propojují-

cími stávající vodovody v ulicích 9. Května a Hracholuská, 
- plochy �. Z.29 a Z.57 budou zásobovány novými vodovodními Zady propojujícími 

stávající vodovody v ulicích 9. Května a V Borku, 
- plochy �. Z.34 a Z.36 budou napojeny ze stávající sítě a z navrhovaného Zadu vede-

ného podél rozvojových ploch, 
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- plochy �. Z.37 a Z.38 budou napojeny prodlou~ením navrhovaných Zadů slou~ících 
pro pZipojení rozvojové plochy Z.29, 

- plochy �. Z.39 a Z.40 budou napojeny ze stávajícího pZivadě�e procházejícího pZes 
rozvojové plochy, 

- plocha �. Z.59 – pZes plochu prochází stávající vodovodní Zad DN 200, 
- plocha �. Z.50 bude zásobována prodlou~ením stávajícího vodovodního Zadu kon�í-

cího u rozvojové plochy �. Z.44, 
- plochy �. Z.53, Z.54, Z.58 budou zásobovány navrhovaným vodovodním okruhem 

napojeným na stávající Zady v ulici V Borku 
- lokality Změny �. 3 budou napojeny na stávající in~enýrské sítě, pZípadně prodlou-

~ením stávajících Zadů (lokality plochy 3/3 Z.3-3, 3/5 Z.3-5, 3/12 Z.3-12, 3/13 Z.3-13 
a 3/15 Z.3-15) 

- lokalita plocha 4/1  Z.4-1  bude napojena na vebkeré stávající in~enýrské sítě jejich 
prodlou~ením (viz Změna �. 3 ÚP Roudnice nad Labem) 

- lokalita plocha 6/1  Z.6-1 bude napojena na dostupné in~enýrské sítě jejich prodlou-
~ením 

- lokalita plocha 7/1  Z.7-1 bude napojena na dostupné in~enýrské sítě, pZíp. jejich 
prodlou~ením 

- lokality plochy 8/2, 8/3 a 8/4 Z.8-2, Z.8-3 a Z.8-4 Změny �. 8 ÚP Roudnice nad La-
bem budou napojeny na dostupné in~enýrské sítě pZípadně jejich prodlou~ením, lo-
kalita 8/5 nevyvolá ~ádná nová opatZení. 

- lokality Změny �. 9 ÚP Roudnice nad Labem ji~ jsou, resp. budou napojeny na stá-
vající sítě, zásobování vodou v lokalitě plobe 9/18 R.9-18 bude vyZebeno územní 
studií 

- lokality Změny �. 10 ÚP Roudnice nad Labem ji~ jsou, resp. budou napojeny na stá-
vající sítě – mění se pouze jejich vyu~ití bez dopadu na koncepci �i kapacity 

 
 
d2)  3. Koncepce kanalizace 
 

Kanaliza�ní síť v Zebeném území je z koncep�ního hlediska stabilizována, nové rozvo-
jové plochy jsou s výjimkou díl�ích úseků pZímo navazujících na stávající jednotnou kanali-
zaci odvodněny oddílným kanaliza�ním systémem. Splabkové stoky jsou napojeny na stá-
vající městskou kanaliza�ní síť, nové debťové stoky jsou svedeny do recipientu, odvodnění 
komunikací bude provedeno do systému debťové kanalizace. 

Rozvojové plochy jsou navr~eny k odvodnění následujícím způsobem : 
- plochy �. Z.1, Z.2, Z.5, Z.7-Z.13, Z.15, Z.16, Z.20, Z.23, Z.24, Z.32, Z.33, Z.35, Z.45, 

Z.47, Z .61, Z.62, Z.65 jsou v dosahu stávajících kanaliza�ních stok, 
- v plobe �. Z.2 je navr~ena díl�í pZelo~ka stávající stoky (DN 400) v délce cca 140 m 

z důvodu uvolnění rozvojové plochy, 
- plocha �. Z.4 bude odvodněna krátkou navrhovanou stokou vedoucí podél ~el. trati, 
- plocha �. Z.14 bude odvodněna prodlou~ením stáv. stoky DN 300 za ~eleznicí 
- plocha �. Z.17 bude odvodněna novou stokou napojenou do stávající kanalizace 

v ulici TZebízského, 
- plocha �. Z18 bude odvodněna novou stokou napojenou do stávající kanalizace 

v ulici TZebízského, 
- plocha �. Z.21 bude odvodněna prodlou~ením stávající stoky z ul. 9. května v Pod-

luskách, 
- plochy �. Z.22, Z.25-Z.28, Z.46, Z.60 budou odvodněny novou oddílnou kanalizací 

vedoucí podél vedení. Splabková stoka bude napojena do stávající �erpací stanice 
Hracholusky, debťová stoka do toku 
epele.  
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- v plochách �. Z.23, Z.24 a Z.45 bude provedena pZelo~ka stávajícího výtla�ného po-
trubí odpadních vod z důvodů uvolnění rozvojových ploch, 

- plochy �. Z.29 a Z.57 budou odvodněny novou oddílnou kanalizací. Splabková stoka 
bude napojena do stávající stoky v ulici 1. Máje, debťová stoka bude zaústěna do 
toku 
epele.  

- plochy �.Z.30, Z.31 budou odvodněny prodlou~ením stáv. stoky v ul.Chvalínská 
- plochy �. Z.34 a Z.36 nová oddílná kanalizace bude napojena do stávajících stok ze 

sídlibtě Hracholusky. Bude provedena pZelo~ka stávající kanalizace v ulici Okru~ní 
z důvodu uvolnění rozvojové plochy. sítě a z navrhovaného Zadu vedeného podél 
rozvojových ploch, 

- plochy �. Z.37 a Z.38 budou odkanalizovány napojením do navrhovaných stok slou-
~ících pro odvodnění rozvojové plochy Z.29, 

- plochy �. Z.39-Z.43, Z.53, Z.54 a Z.58 budou odvodněny novou oddílnou kanalizací. 
Splabková kanalizace bude napojena do stávající sítě v Podluskách, debťové stoky 
budou zaústěny do toku 
epele. 

- plochy �. Z.48, Z.51 a Z.59 budou odkanalizovány novými stokami napojenými do na-
vrhovaných stok slou~ících pro odvodnění rozvojových ploch Z.41 a Z.43 

- u ploch �. Z.44, Z.49, Z.50 a Z.56 budou vzhledem k větbí vzdálenosti od recipientu 
srá~kové vody vsakovány v rámci jednotlivých pozemků, splabkové vody budou od-
váděny novými stokami napojenými na stávající kanalizaci v ulici Chel�ického 

- lokality Změny �. 3 budou napojeny na stávající in~enýrské sítě, pZípadně prodlou-
~ením stávajících Zadů (lokality plochy 3/3 Z.3-3, 3/5 Z.3-5, 3/12 Z.3-12, 3/13 Z.3-13 
a 3/15 Z.3-15) 

- lokalita plocha 4/1 Z.4-1 bude napojena na vebkeré stávající in~enýrské sítě jejich 
prodlou~ením (viz Změna �.3 ÚP Roudnice nad Labem) 

- lokalita plocha 6/1 Z.6-1 bude napojena na dostupné in~enýrské sítě jejich prodlou-
~ením 

- lokalita plocha 7/1 Z.7-1 bude napojena na dostupné in~enýrské sítě, pZíp. jejich 
prodlou~ením 

- lokality plochy 8/2, 8/3 a 8/4 Z.8-2, Z.8-3 a Z.8-4 Změny �. 8 ÚP Roudnice nad La-
bem budou napojeny na dostupné in~enýrské sítě pZípadně jejich prodlou~ením, lo-
kalita 8/5 nevyvolá ~ádná nová opatZení 

- lokality Změny �. 9 ÚP Roudnice nad Labem ji~ jsou, resp. budou napojeny na stá-
vající sítě, odkanalizování lokalitě plobe 9/18 R.9-18 bude vyZebeno územní studií 

- lokality Změny �. 10 ÚP Roudnice nad Labem ji~ jsou, resp. budou napojeny na stá-
vající sítě – mění se pouze jejich vyu~ití bez dopadu na koncepci �i kapacity 

 
 
d2)  4. Koncepce energetiky 
 

Hlavní tě~ibtě energetického zásobování Roudnici nad Labem spo�ívá v plobné plyno-
fikaci města, v lokalitách kolektivní obytné zástavby jsou dva díl�í nezávislé systémy cen-
tralizovaného zásobování teplem (CZT). V celém městě jsou realizovány rozvody elektrické 
energie, která větbinou neslou~í k vytápění objektů - tento princip energetického zásobová-
ní zůstane zachován i v návrhu. 
 
Systém centrálního zásobování teplem 

V  územním plánu je po�ítáno s návrhem plynofikace rozvojových ploch. V plochách 
ur�ených pro kolektivní bytovou výstavbu navazujících na stávající území zásobované ze 
systému CZT (rozvojové plochy Z.20, Z.23, Z.24, Z.34) je mo~né energetické zásobování 
pro potZeby vytápění objektů Zebit napojením na CZT. 
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Zásobování plynem 
Z důvodů nutnosti uvolnění rozvojových ploch nejsou v územním plánu navrhovány 

pZelo~ky VTL ani jiných plynovodních rozvodů. Nové trasy plynovodních sítí jsou navrhová-
ny z důvodů zásobování vymezených rozvojových ploch zemním plynem a jsou a~ na vý-
jimky napojeny ze stZedotlaké plynovodní sítě, kladeny budou ve veZejně pZístupných plo-
chách – v navrhovaných komunikacích nebo zelených pásech dle 
SN 736005 Prostorová 
úprava vedení technického vybavení. 

Návrh zásobování rozvojových ploch zemním plynem : 
- plochy �. Z.1, Z.2, Z.4, Z.5, Z.7-Z.13, Z.15, Z.16, Z.19-Z.22, Z.25, Z.34-Z.36, Z.42-

Z.45, Z.47-Z.49, Z.51, Z.56, Z.59, Z.61, Z.62 jsou v dosahu stávajících plynovodních 
Zadů, 

- plochy �. Z.22, Z.28, Z.46 budou zásobovány zemním plynem novým STL plynovo-
dem napojeným ze stávajícího Zadu v ulici 9. května, 

- plochy Z.23, Z.24 a Z.45 budou zásobovány novým STL plynovodním Zadem napo-
jeným ze stávajícího Zadu v ul. Hornické,  

- plochy Z.30 a Z.31 budou zásobovány zemním plynem prodlou~ením stávajícího 
STL rozvodu v ulici Chvalínské, 

- v rámci zásobování rozvojových ploch Z.34-Z.36 budou propojeny stávající stZedo-
tlaké plynovodní rozvody v Neklanově ulici a v ulici Podluské, 

- plochy �. Z.29, Z.37, Z.43, Z.53, Z.54, Z.57 a Z.58 budou zásobovány zemním ply-
nem z nového páteZního STL plynovodu ze stávající RS Hracholusky, 

- plocha �. Z48 bude plynofikována pZívodem od stávajícího STL plynovodu v }i~kově 
ulici, 

- plocha �. 50 bude zásobována zemním plynem ze stávajícího STL plynovodu ve-
doucího kolem RP �. Z.44, 

- plocha Z.65 bude plynofikována novým pZívodem ze stávajícího NTL plynovodu 
v ulici Na 
ihadlech 

- v lokalitě 2/1 plobe T.2-1 Změny �. 2 ÚP Roudnice nad Labem bude pZi výstavbě RD 
respektována trasa a bezpe�nostní pásmo plynovodu (viz koordina�ní výkres) 

- lokality Změny �. 3 budou napojeny na stávající in~enýrské sítě, pZípadně prodlou-
~ením stávajících Zadů (lokality plochy 3/3 Z.3-3, 3/5 Z.3-5, 3/12 Z.3-12, 3/13 Z.3-13 
a 3/15 Z.3-15) 

- lokalita plocha 4/1 Z.4-1 bude napojena na vebkeré stávající in~enýrské sítě jejich 
prodlou~ením (viz Změna �. 3 ÚP Roudnice nad Labem) 

- lokalita plocha 6/1 Z.6-1 bude napojena na dostupné in~enýrské sítě jejich prodlou-
~ením 

- lokalita plocha 7/1 Z.7-1 bude napojena na dostupné in~enýrské sítě, pZíp. jejich 
prodlou~ením 

- lokality plochy 8/2, 8/3 a 8/4 Z.8-2, Z.8-3 a Z.8-4 Změny �. 8 ÚP Roudnice nad La-
bem budou napojeny na dostupné in~enýrské sítě pZípadně jejich prodlou~ením, lo-
kalita 8/5 nevyvolá ~ádná nová opatZení 

- lokality Změny �. 9 ÚP Roudnice nad Labem ji~ jsou, resp. budou napojeny na stá-
vající sítě, zásobování plynem v lokalitě plobe 9/18 R.9-18 bude vyZebeno územní 
studií 

- lokality Změny �. 10 ÚP Roudnice nad Labem ji~ jsou, resp. budou napojeny na stá-
vající sítě – mění se pouze jejich vyu~ití bez dopadu na koncepci �i kapacity 

 

Zásobování elektrickou energií 
Návrhy na úpravy rozvodů VN v územním plánu vycházejí z nutnosti zásobování nově 

vymezených rozvojových ploch elektrickou energií a zároveň z potZeby uvolnění rozvojo-
vých ploch od ochranných pásem nadzemních elektrických vedení. Jsou navr~eny pouze 2 
díl�í pZelo~ky nadzemních tras VN z důvodů uvolnění rozvojových ploch (jedna u pZívodní-
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ho vedení VN 22 kV k TS 71 „U JZD“, kde je navr~ena nová trasa nadzemního vedení ve-
doucí kolem rozvojové plochy �. Z.29 a druhá u stávající TS 69 „Na Výsluní“, která bude 
upravena a bude nově napojena kabelem z navrhované trafostanice TSN 5). Dále je navr-
~eno 5 nových distribu�ních trafostanic. PZelo~ky VN a navrhované trafostanice jsou za-
kresleny v grafických pZílohách územního plánu. 

 
Tabulka :  PZehled navrhovaných trafostanic v Zeaeném území 
 

Poř.č. Umístění Poznámka
Zásobování rozvojové plochy č. 5 a optimalizace sítě VN v severovýchodní části města; 

napojena ze stávajícího kabelového vedení
Nová trafostanice určená k zásobování rozvojových ploch; napojena ze stávajícího na
zemního vedení.

západ
Nová trafostanice určená zásobování rozvojových ploch; napojena ze stávajícího na
zemního vedení.

východ
Nová trafostanice určená k zásobování rozvojových ploch; napojena ze stávajícího na
zemního vedení

výsluní II
Nová trafostanice určená k zásobování rozvojových ploch; napojena ze stávajícího na
zemního vedení. Z TS bude vyveden nový kabelový přívod ke stávající TS 69 Na Výsluní.

 
 
Změnou �. 2 ÚP Roudnice nad Labem dochází ke změnám tras technického vybavení 

a zásahu do jejich ochranných pásem - podle po~adavku má být sejmuto, resp. pZelo~eno 
stávající vrchní vedení VN tak, aby se jeho koridor uvolnil pro výstavbu v lokalitě 2/2 plobe 
Z.2-2. Tato investice i její provedení v�etně umístění musí být provedeno v souladu 
s po~adavky správce sítě jako vyvolaná investice ~adatelem o změnu resp. investorem bez 
dopadu na okolní pozemky a zaZízení. Zároveň vbak musí být respektováno umístění ji~ 
v ÚP navr~ené plochy pro novou TS v pZedmětném území, zaZazenou jako veZejně pro-
spěbná stavba (E3 viz grafická �ást) k zajibtění zásobování rozvojových ploch. Napojení 
lokality 2/2 plochy Z.2-2 na in~. sítě se oproti platnému ÚP nemění. 

Lokality Změny �. 3 budou napojeny na stávající in~enýrské sítě, pZípadně prodlou~e-
ním stávajících Zadů (lokality plochy 3/3 Z.3-3, 3/5 Z.3-5, 3/12 Z.3-12, 3/13 Z.3-13 a 3/15 
Z.3-15). 

Lokalita plocha 4/1 Z.4-1 bude napojena na vebkeré stávající in~enýrské sítě jejich 
prodlou~ením (viz Změna �. 3 ÚP Roudnice nad Labem). 

Lokalita plocha 6/1 Z.6-1 bude napojena na dostupné in~enýrské sítě jejich prodlou-
~ením. 

Lokalita plocha 7/1 Z.7-1 bude napojena na dostupné in~enýrské sítě, pZíp. jejich pro-
dlou~ením. 

Lokality Změny �. 9 ÚP Roudnice nad Labem ji~ jsou, resp. budou napojeny na stáva-
jící sítě, zásobování elektrickou energií v lokalitě plobe 9/18 R.9-18 bude vyZebeno územní 
studií.  

Lokality Změny �. 10 ÚP Roudnice nad Labem ji~ jsou, resp. budou napojeny na stá-
vající sítě – mění se pouze jejich vyu~ití bez dopadu na koncepci �i kapacity. 

V Zebeném území není pZípustné umisťovat VVE. 
 
Telekomunikace a radiokomunikace 

V rozvojových plochách je po�ítáno s realizací kabelových rozvodů MTS napojených 
ze stávající sítě, kabely budou ukládány v pZidru~ených pásech navrhovaných komunikací 
dle 
SN 73 60 05 Prostorová úprava vedení technického vybavení.  

Koncepce nakládání s odpady, tzn. stávající způsob i kapacity jsou vyhovující a není 
nutné je měnit ani doplňovat a to ani v souvislosti se zajibtěním potZebných slu~eb pro nové 
rozvojové plochy, město Roudnice nad Labem neuva~uje s budováním sběrného dvora. 
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d3) Občanské vybavení veřejné infrastruktury (nekomerční)
 

V ÚP Roudnice nad Labem nejsou v souladu se schváleným zadáním a souborným 
stanoviskem navrhována ~ádná samostatná zaZízení ob�anského vybavení veZejné in-
frastruktury (ve smyslu §2, odst.1, písm.k) bod 3 - pozemky, stavby a zaZízení slou~ící pro 
vzdělávání a výchovu, sociální slu~by a pé�i o rodiny, zdravotní slu~by, kulturu, veZejnou 
správu, ochranu obyvatelstva), stávající zaZízení jsou dlouhodobě stabilizována a pokrývají 
potZeby města.  

Ve Změně �. 1 ÚP Roudnice nad Labem je navr~eno rozbíZení stávajícího areálu Do-
mova důchodců - monofunk�ního zaZízení ob�anského vybavení území.  

Ve Změně �. 3 ÚP Roudnice nad Labem je navr~eno doplnění – rozbíZení ploch ob-
�anského vybavení veZejné infrastruktury (OV) podle po~adavku města o lokalitu plochu 
3/17 T.3-17 pro umístění hasi�ské zbrojnice, zároveň se navrhuje v lokalitě plobe 3/18 Z.3-
18 pro rozbíZení stávajícího hZbitova západním směrem (OV-H). 

 
 

d4) Občanské vybavení komerční
 

Plochy a zaZízení ob�anského vybavení komer�ního charakteru jsou ve své základní 
struktuZe v zásadě stabilizovány, velká �ást těchto zaZízení pak je integrována do objektů 
v centrální zóně města (SM-C, SM-M).  

Z ploch komer�ního vybavení jsou na základě zkubeností vy�leněny jako samostatná 
funkce plochy pro plobně náro�ná zaZízení (OV-K, tj. velkoplobný maloobchod, administra-
tivně zábavní areály apod.), která vyvolávají nadstandardní nároky na dopravní obsluhu a 
zároveň svým charakterem degradují vnitZní prostory města jak z hlediska hmotové struktu-
ry, tak z hlediska negativního ovlivnění maloobchodní sítě.  

Po~adavek na lokalizaci plochy pro nákupní centrum v oblasti Bezděkova byl podrob-
ně prověZován jak z hlediska vhodnosti umístění (dostate�ný potenciál zákazníků), tak 
z hlediska prostorových a zde zejména pZepravních mo~ností. Po vyhodnocení bylo dopo-
ru�eno v území s velkým potenciálem zákazníků ve vztahu k místě zaměstnání a to nejen 
roudnických obyvatel uva~ovat s plochou pro pZedmětné zaZízení mimo Zebené území na 
k.ú. DobZíň za areál masokombinátu pZi výjezdu na atětí. 

 
 

d5) Veřejná prostranství 
 

V hlavním výkrese jsou podle § 34 zákona �. 128/2000 Sb. o obcích vymezeny plochy 
veZejných prostranství. Tyto plochy zahrnují náměstí a ostatní veZejné shroma~ďovací pro-
story s mo~ností umístění prvků drobné architektury, ulice a ostatní komunikace v�etně 
parkovibť, chodníky, veZejnou zeleň a dětská hZibtě slou~ící obecnému u~ívání bez ohledu 
na jejich vlastnictví. 
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 Koncepce uspořádání krajiny včetn� vymezení ploch s rozdílným 
způsobem využití, ploch zm�n v krajin� a stanovení podmínek pro
jich využití, územní systém ekologické stability 

protierozní opatření, ochrana před povodn�mi, rekreace, dobývání 
ložisek nerostných surovin
 
Historická podZipská krajina Zebeného území s výraznou osou Zeky Labe je respekto-

vána jako stabilizovaná s prioritní funkcí zemědělství, resp. rekreace. Tomu odpovídá i vy-
mezení ploch s rozdílným způsobem vyu~ití v krajině s minimálními návrhy na jejich změny 
(viz hlavní výkres �. 2), které jsou navr~eny výhradně jako doplnění, zalo~ení nových prvků 
ÚSES. Návrh lokalizace rozvojových ploch vychází ze snahy o zachování a ochranu krajin-
ného rázu. 

Z nadZazené územně plánovací dokumentace ZÚR ÚK jsou v návrhu respektovány 
prvky nadregionálního a regionálního systému ekologické stability : 

- Zeka Labe-nadregionální biokoridor K10 (vlastní vodní tok, údolní niva a pZilehlé svahy) 
- regionální biocentrum RBC 016 Opukové stráně  
- regionální biocentrum RBC 1299 Krab�ická obora (reprezentativní vymezené, kyselá 

buková doubrava) zasahuje do Zebeného území jen minimálně v rozsahu cca 1,86 ha 
na okraji Zebeného území bez dalbích návazností 

- regionální biocentrum RBC 1298 Ba~antnice u Roudnice, DobZíňský háj  (funk�ní) za-
sahuje do Zebeného území jen minimálně na severovýchodním okraji Zebeného území 
bez dalbích návazností jako sou�ást NRBK K10 

- regionální koridor RBK 0010 Les u PZestavlk - RBK 624 - Změnou �. 10 je zpZesněna 
jeho bíZka na 40 metrů 
Plán ÚSES (projek�ní atelier I.M.Rothbauer, pro k.ú. Podlusky zpracován v roce 2000 

a pro k.ú. Roudnice n.L. v roce 2003) vymezil nové lokální prvky, které jsou do nového ÚP 
Roudnice nad Labem zahrnuty jako návrh s rozlibením na prvky vymezené, funk�ní a na 
prvky navr~ené k zalo~ení : 

- lokální biokoridor „a“ Potok 
epel (vymezený, z �ásti navr~ený k zalo~ení jako rytmi-
zovaný vegeta�ní doprovod potoka, bíZe 15-30 metrů, délka 3.175 metrů), Změnou �. 
10 doplněný a zpZesněný v severozápadním cípu Zebeného území  

- lokální biokoridor „c“ zasahující okrajově na severní hranici do Zebeného území 
/navr~ený k zalo~ení) 

- lokální biocentrum �. 8 „Do 
epců“ (vymezené, výměra 9,46 ha, borová doubrava na 
píscích) 

- lokální biocentrum �. 10 „Na 
epelu u Roudnice nad Labem“ (navr~ené k zalo~ení, 
navr~ená výměra 3,25 ha, habrojilmová jasanina) 

- lokální biocentrum �. 1„Pod mlýnem“ (vymezené, �ást navr~ená k zalo~ení, výměra 
cca 4,0 ha)  
PZírodní (funk�ní) skladebné �ásti ÚSES, tj. biocentra i biokoridory, jsou 

nezastavitelným územím, v biokoridorech se pZipoubtí pouze vedení liniových staveb a 
umístění technických objektů : 

 
Pro funk�ní vyu~ití ploch biocenter je : 
a) pZípustné :  

- sou�asné vyu~ití 
- vyu~ití zajibťující pZirozenou druhovou skladbu bioty odpovídající trvalým sta-novibtním 

podmínkám 
- jiné vyu~ití jen pokud nezhorbí ekologickou stabilitu, tzn. změnou nesmí dojít ke zne- 

mo~nění navrhovaného vyu~ití nebo zhorbení pZírodní funkce sou�asných ploch ÚSES 
- ~ádoucí je revitalizace vodních toků 
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b) podmíněně pZípustné : 
- nezbytně nutné liniové stavby a vodohospodáZské zaZízení (
OV atd.) pouze ve 

výjime�ných pZípadech, pZi�em~ umístěny mohou být jen pZi co nejmenbím zásahu a 
narubení funk�nosti biocentra 

- v pZípadě RBC 016 jsou podmíněně pZípustné vebkeré práce a �innosti vyplývající z 
povinnosti správce ~elezni�ní dopravní cesty zajistit provozuschopnost dráhy. 
Vymezení biocentra nesmí ohrozit zajibtění bezpe�nosti ~elezni�ního provozu, 
provozuschopnosti vbech drá~ních zaZízení a nesmí dojít ke ztí~ení údr~by a pZípadné 
rekonstrukci drá~ních staveb a zaZízení v�etně pZístupu k nim, nesmí být narubena 
stabilita drá~ního tělesa dot�ené ~elezni�ní trati, musí být zajibtěn volný schůdný a 
manipula�ní prostor, průjezdný profil. S ohledem na uvedené mů~e být v prostoru RBC 
016 prováděna nezbytná údr~ba zeleně, stromů, zajibtění padajících kamenů, sanace 
skály apod. Tyto pZípadné zásahy budou prováděny s maximální betrností vzhledem k 
pZedmětu ochrany, ale v rozsahu zajibťujícím zabezpe�ení vbe výbe uvedené. 

c) nepZípustné : 
- změny funk�ního vyu~ití, které by sni~ovaly sou�asný stupeň ekologické stability 

daného území zaZazeného do ÚSES (změna druhu pozemku s vybbím stupněm 
ekologické stability, napZ. z louky na ornou půdu), které jsou v rozporu s funkcí těchto 
ploch v ÚSES 

- jakékoliv změny funk�ního vyu~ití, které by znemo~nily �i ohrozily funk�nost biocenter 
nebo územní ochranu ploch navrhovaných k za�lenění do nich 

- rubivé �innosti jako je umisťování staveb, odvodňování pozemků, úpravy toků, 
intenzifikace obhospodaZování, odlesňování, tě~ba nerostných surovin apod. 

 
Pro funk�ní vyu~ití ploch biokoridorů je: 
a) pZípustné: 

- sou�asné vyu~ití 
- vyu~ití zajibťující vysoké zastoupení druhů organismů odpovídajících trvalým 

stanovibtním podmínkám pZi bě~ném extenzivním zemědělském nebo lesnickém 
hospodaZení (trvalé travní porosty, extenzivní sady, lesy apod.) 

- jiné vyu~ití jen pokud nezhorbí ekologickou stabilitu; pZitom změnou nesmí dojít ke zne- 
mo~nění navrhovaného vyu~ití nebo zhorbení pZírodní funkce sou�asných ploch ÚSES 

- ~ádoucí je revitalizace vodních toků 

b) podmíněně pZípustné : 
- nezbytné liniové stavby kZí~ící biokoridor pokud mo~no kolmo a vodohospo- dáZské 

zaZízení (
OV atd.) pouze ve výjime�ných pZípadech, pZi�em~ mohou být umístěny jen 
pZi co nejmenbím zásahu a narubení funk�nosti biokoridoru 

c) nepZípustné : 
- změny funk�ního vyu~ití, které by sni~ovaly sou�asný stupeň ekologické stability území 

zaZazeného do ÚSES (změna druhu pozemku s vybbím stupněm ekol. stability, napZ. z 
louky na ornou půdu), které jsou v rozporu s funkcí biokoridoru 

- jakékoliv změny funk�ního vyu~ití, které by znemo~nily �i ohrozily územní ochranu a 
zalo~ení chybějících �ástí biokoridorů 

- rubivé �innosti jako je umisťování staveb, odvodňování pozemků, úpravy toků, 
intenzifikace obhospodaZování, odlesňování, tě~ba nerostných surovin apod. 
 
Územní systém ekologické stability krajiny je zakreslen v hlavním výkresu (viz grafická 

�ást, výkres �. 2) jako závazná �ást územního plánu. Jednotlivé prvky ÚSES nejsou v kolizi 
s návrhem ÚP Roudnice nad Labem - výjimkou je liniová stavba dopravní infrastruktury, 
trasa obchvatu silnice II/240 na most směrem na Vědomice. 
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Po~adovaná zástavba lokalit ploch 3/3 Z.3-3, 3/13 Z.3-13 a 3/15 Z.3-15) na okraji za-
stavěného území na exponovaném krajinném horizontu mů~e mít negativní dopad na kra-
jinný ráz a proto je její vyu~ití podmíněno vypracováním územní studie, která navrhne opat-
Zení k minimalizaci negativních dopadů v�etně pZípadných protierozních opatZení. 

Po~adovaná zástavba, resp. dalbí extenzivní rozbíZení zastavitelných ploch v lokalitě 
plobe 4/1 Z.4-1 zcela na okraji zastavěného území na exponovaném krajinném horizontu 
mů~e mít negativní dopad na krajinný ráz a proto je její vyu~ití podmíněno prokázáním ne-
gativního dopadu na krajinný ráz, resp. návrhem opatZení k minimalizaci negativních dopa-
dů v�etně pZípadných protierozních opatZení.  

Návrhem není naruben systém ú�elových pZípadně místních obslu~ných komunikací a 
tak je v plném rozsahu zachována prostupnost krajiny, cyklotrasy v území sledují stávající 
ú�elové komunikace. Změnou �.4 ÚP Roudnice nad Labem navr~ená cyklostezka (lokalita 
4/2 a �ást plochy Z.4-2) s vyu~itím stávajících cest nemá negativní vliv na Zebení krajiny a 
její prostupnost. S ohledem na charakter území a místní dlouhodobé zkubenosti nejsou 
navrhována protierozní opatZení, stejně jako nejsou navrhována ~ádná technická protipo-
vodňová opatZení, která by měla územní průmět, pZesto~e se velká �ást Zebeného území 
nachází ve vymezeném záplavovém území Zekly Labe. 

 
 

 Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným  způsobem využití 
s určením převažujícího účelu využití pokud je možné jej stanovit, 
přípustného využití, nepřípustného využití, popřípad� stanovení po
mín�n� přípustného využití t�chto ploch a stanovení podmínek pr
storového uspořádání včetn� základních podmínek ochrany kraji
ného rázu a charakteru území

 
Plochy s rozdílným způsobem vyu~ití pokrývají beze zbytku a jednozna�ně celé Zebe-

né území. Z hlediska �asového horizontu jsou plochy rozlibeny na plochy stabilizované 
(stav), plochy pZestavby transforma�ní a plochy změn (návrh 1. a 2. etapa - v grafice jsou 
odlibeny hustotou rastru a indexem PT, resp. Z s poZadovým �íslem) a plochy územních 
rezerv (index R – v grafice pZekryvná vrstva jako lemovka plochy s ur�ením budoucí funk-
ce, pZi�em~ platí stávající vyu~ití území). 

V grafické �ásti uvedené typy ploch (viz barevně legenda + index) mají dále v textu 
stanoven ú�el vyu~ití (funkce) a pZípadně i podmínky prostorového uspoZádání. ÚP Roud-
nice nad Labem stanovuje maximální výbkovou hladinu zástavby definováním maximálního 
po�tu nadzemních podla~í a pZípadně podkroví (vyu~itelným podkrovím nebo ustupujícím 
patrem se rozumí podla~í, jeho~ u~itná plocha nepZesáhne 75% plochy pZedchozího podla-
~í - vyjádZeno X,5), pZípadně maximální výbkové hladiny zástavby v metrech. Maximální 
výbková hladina je závazná pro novou výstavbu, pZestavby, dostavby a nástavby stávají-
cích objektů, kterými dojde ke změně výbkové hladiny. Nevztahuje se tedy na stávající ob-
jekty, zaZízení technické infrastruktury �i nezbytná technologická zaZízení, pZípadně vyme-
zené dominanty. kdy se výbková hladina nemění. 

Takto specifikované plochy jsou oproti Vyhlábce �.501/2006 Sb. o obecných po~adav-
cích na vyu~ívání území v souladu s §3, odst.4) podrobněji �leněny s ohledem na specific-
ké podmínky a charakter území (viz grafická �ást – hlavní výkres �. 2) : 

PZedmětem Změny �. 13 ÚP Roudnice nad Labem je výhradně pZevod vybraných �ás-
tí územního plánu na jednotný standard v souladu s po~adavky vyhlábky �. 157/2024 Sb. o 
územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu : 
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ÚP popis ploch     JS popis ploch 
 

BI plochy bydlení v rodinných domech  
- městské a pZíměstské   BI bydlení individuální 

BI/P plochy bydlení v rodinných domech  
- městské a pZíměstské podmíněné BI.p  bydlení individuální podmíněné 

BV plochy bydlení v rodinných domech  
- venkovské      BV bydlení venkovské 

BM plochy bydlení v bytových domech  BH bydlení hromadné 
RZ1 plochy rekreace     RZ.1 rekreace v zahrádkáZských osadách 

- zahrádkové osady do 25m2    - zastavěná plocha do 25m2 
RZ2 plochy rekreace     RZ.2 rekreace v zahrádkáZských osadách 

- zahrádkové osady do 60m2   - zastavěná plocha do 60m2 
RZ3 plochy rekreace     RZ.3 rekreace v zahrádkáZských osadách 

- zahrádkové osady do 100m2    - zastavěná plocha do 100m2 
OV  plochy ob�anského vybavení - veZejná  

infrastruktura, nekomer�ní zaZízení OV ob�anské vybavení veZejné 
OV-K plochy ob�anského vybavení 

- komer�ní zaZízení plobně rozsáhlá  OK ob�anské vybavení komer�ní 
OV-K/P plochy ob�anského vybavení  OK.p ob�anské vybavení komer�ní 

- komer�ní zaZízení plobně rozsáhlá   podmíněné 
OV-KM plochy ob�anského vybavení   OK.m ob�anské vybavení komer�ní 

- komer�ní zaZízení malá a stZední   - zaZízení malá a stZední 
OV-S plochy ob�anského vybavení tělo- 

výchovná a sportovní zaZízení   OS ob�anské vybavení sport 
OV-S/P plochy ob�anského vybavení tělo-  OS.p ob�anské vybavení sport 

výchovná a sportovní zaZízení    podmíněné 
OV-H plochy ob�anského vybavení - hZbitovy  OH ob�anské vybavení hZbitovy 
PV plochy veZejných prostranství   PU veZejná prostranství vbeobecná 
ZV plochy zeleně na veZ. prostranstvích  ZP zeleň parková a parkově upravená 
ZO plochy zeleně ochranné a izola�ní  ZO zeleň ochranná a izola�ní  
ZP plochy zeleně pZírodního charakteru  ZK zeleň krajinná   
SM-V plochy smíbené obytné venkovské  SV smíbené obytné venkovské 
SM-M plochy smíbené obytné městské   SM smíbené obytné městské  
SM-M/P plochy smíbené obytné městské  SM.p smíbené obytné městské podmíněné 
SM-C plochy smíbené obytné v centrech měst SC smíbené obytné centrální 
DI-S plochy dopravní infrastruktury silni�ní  DS doprava silni�ní 
DI-D plochy dopravní infrastruktury drá~ní  DD doprava drá~ní  
DI-V plochy dopravní infrastruktury vodní  DV doprava vodní  
DI-L plochy dopravní infrastruktury letecké  DL doprava letecké 
TI plochy technické infrastruktury   TU technická infrastruktura vbeobecná 
VP plochy průmyslové výroby a sklady  VU   výroba vbeobecná 
VD plochy drobné a Zemeslné výroby, slu~eb VD výroba drobná a slu~by  
VZ plochy výroby zemědělské a lesnické  VZ výroba zemědělská a lesnická 
SM-VR plochy smíbené výrobní    HU smíbené výrobní vbeobecné 
V plochy vodní a vodohospodáZské  WU vodní a vodohospodáZské vbeobecné 
Z plochy zemědělské     AU zemědělské vbeobecné 
Z-S plochy zemědělské - sady   AT trvalé kultury 
PUPFL plochy zemědělské    LU lesní vbeobecné  
RN plochy rekreace na plochách  MU.r  smíbené krajinné - rekreace nepobytová 

pZírodního charakteru     
RS plochy rekreace se specif. vyu~itím  MU.s smíbené krajinné – sportovní vyu~ití  
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plochy bydlení individuální  v rodinných domech – m�stské a pZím�stské (BI) 
a) pZeva~ující ú�el vyu~ití 
     - bydlení v rodinných domech s pZipubtěním obslu~ných funkcí místního významu 
b) pZípustné 

- obytné domy charakteru RD s max. po�tem 3 bj 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura, veZejná prostranství 

c) podmíněně pZípustné 
- maloobchod, stravovací zaZízení a nerubící provozy slu~eb místního významu 
- sportovní a relaxa�ní objekty a plochy, slou~ící pro potZebu tohoto území 

     - ubytovací zaZízení s omezeným rozsahem (penzion) 
     - zaZízení drobné Zemeslnické výroby a slu~eb nerubící bydlení 
d) podmínky prostorového uspoZádání 

- pro umístění staveb a zaZízení dle odstavce c) je podmínkou prokázání, ~e tyto nesni-
~ují kvalitu prostZedí a pohodu bydlení ve vymezené plobe, jsou slu�itelné s bydlením a 
slou~í zejména obyvatelům v takto vymezené plobe 

- pro ka~dé zapo�até dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha 
veZejného prostranství s touto zastavitelnou plochou související o výměZe nejméně 
1000 m2, do této výměry se nezapo�ítávají pozemní komunikace 

- výbka zástavby nepZekro�í 2,5 NP pZi respektování okolní výbkové hladiny (viz odst.2 
této kapitoly) a charakteru konkrétní pZilehlé zástavby stejného vyu~ití, pZípadné do-
stavby proluk musí výbkově, hmotově i svým charakterem odpovídat okolní zástavbě 

- zastavitelnost nových pozemků pro individuální zástavbu (RD) je max.40%, do které se 
zapo�ítávají pZístZebky, terasy zastZebené i nezastZebené, bazény, zahradní domky a 
podobné ú�elové stavby a vebkeré zpevněné plochy a komunikace 

- minimální výměra nových pozemků v zastavitelných plochách od 800 m2, u Zadové vý-
stavby nebo dvojdomků mů~e být výměra adekvátně sní~ena pZi zachování obecně 
technických podmínek pro výstavbu a odstupových vzdáleností. 

- vbechny pozemky, na nich~ budou umisťovány novostavby pro bydlení, budou pZímo 
dopravně napojeny na veZejně pZístupnou pozemní komunikaci, která bude sou�ástí 
veZejného prostranství minimální bíZky 8,0m pZi obousměrném provozu, v pZípadě jed-
nosměrného provozu veZejné prostranství bíZky 6,5m 

e) nepZípustné  
- vbechny ostatní výbe neuvedené funkce a �innosti  
 

plochy bydlení individuální podmín�né  v rodinných domech – m�stské a pZím�stské 
(BI.p /P) 
a) pZeva~ující ú�el vyu~ití 
     - bydlení v rodinných domech s pZipubtěním obslu~ných funkcí místního významu 
b) pZípustné 

- nezbytná dopravní a technická infrastruktura, veZejná prostranství 
c) podmíněně pZípustné 
- obytné domy charakteru RD s max. po�tem 3 bj 
- maloobchod, stravovací zaZízení a nerubící provozy slu~eb místního významu 
- sportovní a relaxa�ní objekty a plochy 

     - ubytovací zaZízení s omezeným rozsahem (penzion) 
     - zaZízení drobné Zemeslnické výroby a slu~eb nerubící bydlení 
d) podmínky prostorového uspoZádání 

- vlastní výstavba RD v ochranných pásmech dopravních staveb je podmíněna akustic-
kým posouzením stávající hlu�nosti k prokázání podlimitních hodnot hluku pro obyt-
nou zástavbu 

- pro umístění staveb a zaZízení dle odstavce c) je podmínkou prokázání, ~e tyto nesni-
~ují kvalitu prostZedí a pohodu bydlení ve vymezené plobe, jsou slu�itelné s bydlením 
a slou~í zejména obyvatelům v takto vymezené plobe 
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- pro ka~dé zapo�até dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plo-
cha veZejného prostranství s touto zastavitelnou plochou související o výměZe nejmé-
ně 1000 m2, do této výměry se nezapo�ítávají pozemní komunikace 

- výbka zástavby nepZekro�í 2NP, v lokalitách plochách 3/3 Z.3-3, 3/13 Z.3-13 3/15 
Z.3-15 a 4/1 Z.4-1 výbka hlavního objektu nepZekro�í 1,5 NP pZi respektování okolní 
výbkové hladiny (viz odst.2 této kapitoly) a charakteru konkrétní pZilehlé zástavby 
stejného vyu~ití, pZípadné dostavby proluk musí výbkově, hmotově i svým charakte-
rem odpovídat okolní zástavbě 

- zastavitelnost nových pozemků pro individuální zástavbu (RD) je max.40%, 
(v lokalitách plochách 3/3 Z.3-3, 3/13 Z.3-13 3/15 Z.3-15 a 4/1 Z.4-1 je zastavitel-
nost  nových pozemků 30% ) do které se zapo�ítávají pZístZebky, terasy zastZebené i 
nezastZebené, bazény, zahradní domky a podobné ú�elové stavby a vebkeré zpevně-
né plochy a komunikace 

- minimální výměra nových pozemků v zastavitelných plochách od 800 m2, v lokalitě 
plobe 9/5 T.9-5 od 600m2, u Zadové výstavby nebo dvojdomků mů~e být výměra ade-
kvátně sní~ena pZi zachování obecně technických podmínek pro výstavbu a odstupo-
vých vzdáleností 

- vbechny pozemky, na nich~ budou umisťovány novostavby pro bydlení, budou pZímo 
dopravně napojeny na veZejně pZístupnou pozemní komunikaci, která bude sou�ástí 
veZejného prostranství minimální bíZky 8,0m pZi obousměrném provozu, v pZípadě jed-
nosměrného provozu veZejné prostranství bíZky 6,5m 

- v lokalit� 2/1 ploae T.2-1 bude vlastní výstavba objektů podmíněna respektováním 
stávajících tras dopravní a technické infrastruktury a podmínek jejich vymezených 
ochranných pásem s tím, ~e zároveň v následujícím Zízení bude prokázáno dodr~ení 
podlimitních hodnot hluku vzhledem k chráněným vnitZním i venkovním prostorům 
stavby i venkovním prostorům, vebkeré vyvolané investice, vyplývající z výbe uvede-
ných podmínek, budou realizovány investorem na vlastním pozemku 

- v lokalitách plochách 3/3 Z.3-3, 3/13 Z.3-13 3/15 Z.3-15 a 4/1 Z.4-1 musí být pZi 
umístění RD vylou�en negativní vliv na krajinný ráz 

- v lokalit� ploae 6/1 Z.6-1 je vlastní výstavba RD je podmíněna pZedchozí realizací 
protihlukové stěny v délce 220 metrů a výbce 3,0 metry s pohltivou stranou vů�i ko-
munikaci ke zlepbení akustické situace z provozu stávajících komunikací a budoucí 
pZelo~ky v�etně kZi~ovatky s tím, ~e zároveň v následujícím Zízení bude prokázáno 
dodr~ení podlimitních hodnot hluku pro obytnou zástavbu a chráněný venkovní pro-
stor. Sou�ástí vymezené plochy musí být pás zeleně na jejím ji~ním a východním 
okraji o minimální bíZce 10,0 metru, výbka hlavního objektu nepZekro�í 2,0 NP, zasta-
vitelnost pozemku 30%, min. velikost pozemku 800 m2   

- v lokalit� ploae 7/1 Z.7-1 je výstavba 1 RD je podmíněna respektováním stávajících i 
navr~ených tras dopravní a technické infrastruktury a podmínek jejich vymezených 
ochranných pásem s tím, ~e zároveň v následujícím Zízení bude prokázáno dodr~ení 
podlimitních hodnot hluku vzhledem k chráněným vnitZním i venkovním prostorům 
stavby i venkovním prostorům, vebkeré vyvolané investice, vyplývající z výbe uvede-
ných podmínek, budou realizovány investorem a to na vlastním pozemku, výbka zá-
stavby nepZekro�í 2,0 NP, zastavitelnost pozemku 30% 

- v lokalitách plochách 9/3 a-9/4 T.9-3 a T.9-5 je podmínkou zpracování územní stu-
die se specifikací nároků na vlastní výstavbu RD zejména s ohledem na navazující 
zástavbu a napojením lokality na dopravní a technickou infrastrukturu 

- pro lokalitu 9/18 územní rezervu R9/18 R.9-18 bude zpracována územní studie jako 
podklad pro následující změnu územního plánu a to zejména s ohledem na expono-
vanou polohu v krajině a mo~nost negativního ovlivnění krajinného rázu s vyZebením 
dopravní a technické infrastruktury v�etně umístění ploch veZejných prostranství 
(1.000 m2 pro ka~dé 2ha) pZi respektování stávajících tras dopravní a technické in-
frastruktury a podmínek jejich vymezených ochranných pásem 
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e) nepZípustné  
- vbechny ostatní výbe neuvedené funkce a �innosti  

 
plochy bydlení v rodinných domech - venkovské (BV) 
a) pZeva~ující ú�el vyu~ití 
     - bydlení venkovského charakteru s odpovídajícím zázemím u~itkových zahrad a mo~-

ností chovu drobného hospodáZského zvíZectva 
 b) pZípustné 
     - bydlení v rodinných domech s u~itkovými zahradami a pZípadným chovem drobného 

hospodáZského zvíZectva 
     - bydlení ve stávajících bytových domech 
     - rekreace rodinná 

- nezbytná dopravní a technická infrastruktura, veZejná prostranství 
c) podmíněně pZípustné 
     - ubytovací zaZízení s omezeným rozsahem (penzion) 

- zaZízení na zpracování a výkup zemědělské produkce 
     - zaZízení drobné Zemeslnické výroby a slu~eb nerubící bydlení 
d) podmínky prostorového uspoZádání 

- pro umístění staveb a zaZízení dle odstavce c) je podmínkou prokázání, ~e tyto nesni-
~ují kvalitu prostZedí a pohodu bydlení ve vymezené plobe, jsou slu�itelné s bydlením a 
slou~í zejména obyvatelům v takto vymezené plobe 

- pro ka~dé zapo�até dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha 
veZejného prostranství s touto zastavitelnou plochou související o výměZe nejméně 
1000 m2, do této výměry se nezapo�ítávají pozemní komunikace 

- výbka zástavby nepZekro�í 2 NP pZi respektování okolní výbkové hladiny (viz odst.2 té-
to kapitoly) a charakteru konkrétní pZilehlé zástavby stejného vyu~ití, pZípadné dostav-
by proluk musí výbkově, hmotově i svým charakterem odpovídat okolní zástavbě 

- zastavitelnost nových pozemků 30%, do které se zapo�ítávají pZístZebky, terasy zastZe-
bené i nezastZebené, bazény, zahradní domky a podobné ú�elové stavby a vebkeré 
zpevněné plochy a komunikace 

- minimální výměra nových pozemků v zastavitelných plochách a plochách pZestavby 
transforma�ních od 800 m2, u Zadové výstavby nebo dvojdomků mů~e být výměra ade-
kvátně sní~ena pZi zachování obecně technických podmínek pro výstavbu a odstupo-
vých vzdáleností. 

- vbechny pozemky, na nich~ budou umisťovány novostavby pro bydlení, budou pZímo 
dopravně napojeny na veZejně pZístupnou pozemní komunikaci, která bude sou�ástí 
veZejného prostranství minimální bíZky 8,0m pZi obousměrném provozu, v pZípadě jed-
nosměrného provozu veZejné prostranství bíZky 6,5m 

- u novostaveb je podmínkou umístění gará~e v objektu nebo na vlastním pozemku 
e) nepZípustné  

- vbechny ostatní výbe neuvedené funkce a �innosti  
 
bydlení hromadné plochy obytné – bydlení v bytových domech (BH M) 
a) pZeva~ující ú�el vyu~ití 
     - bydlení městského charakteru s pZipubtěním obslu~ných funkcí místního významu 
b) pZípustné 

- bytové domy v�etně vícepodla~ní zástavby 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura, veZejná prostranství 

c) podmíněně pZípustné 
- maloobchod, stravovací zaZízení a nerubící Zemeslnické provozy 
- ubytovací zaZízení s omezeným rozsahem (penzion) 
- kulturní, zdravotnická a sociální zaZízení 
- pZedbkolní a základní bkolní zaZízení 
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- sportovní a rekrea�ní objekty a plochy veZejného vyu~ití 
- ostatní nerubící provozy slu~eb a drobné výroby 
- zaZízení veZejné a komunální správy 

d) podmínky prostorového uspoZádání 
- pro umístění staveb a zaZízení dle odstavce c) je podmínkou prokázání, ~e tyto nesni-

~ují kvalitu prostZedí a pohodu bydlení ve vymezené plobe, jsou slu�itelné s bydlením a 
slou~í zejména obyvatelům v takto vymezené plobe 

- zmenbování podílu stávajících ploch zeleně pouze výjime�ně pro související dopravní a 
technickou infrastrukturu, pZíp. doplňkové stavby  

- v zastavitelných plochách bude dodr~ena stávající výbková hladina pZilehlých okolních 
staveb  

- pZípadné pZestavby, dostavby a nástavby nesmí měnit charakter zástavby  
- dostavby proluk musí výbkově, hmotově i svým charakterem odpovídat okolní zástavbě 
- u novostaveb je podmínkou zajibtění odstavování vozidel obyvatel v objektu nebo na 

vlastním pozemku 
- pro ka~dé zapo�até dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha 

veZejného prostranství s touto zastavitelnou plochou související o výměZe nejméně 
1000 m2, do této výměry se nezapo�ítávají pozemní komunikace 

- pro vybrané plochy v�etně lokality plochy 8/2 Z.8-2  budou stanoveny podmínky prosto-
rového uspoZádání územní studií (viz kapitola j) 

- v lokalit� ploae 3/6 T.3-6 pZípadné nové stavby nepZesáhnou výbkovou hladinu stáva-
jící zástavby (viz odst.2 této kapitoly) 

e) nepZípustné  
- vbechny ostatní výbe neuvedené funkce a �innosti 
 

plochy rekreace v zahrádkáZských osadách – zahrádkové osady (RZ.1, RZ.2, RZ.3) 
a) pZeva~ující ú�el vyu~ití 

- rodinná rekreace formou zahrádek, zahrádkáZských osad a kolonií, kde mohou být po-
volovány stavby, pro které jsou stanoveny specifické zejména prostorové regulativy 

b) pZípustné 
- plochy zahrádek (ZPF) slou~ící pro drobnou zemědělskou �innost, tj. pěstování zele-

niny, ovoce, květin, okrasných rostlin pro vlastní potZebu 
- zahradní a rekrea�ní domky pro uschování náZadí a ukrytí pZed nepohodou 
- oplocení zemědělské půdy (zahrad a sadů) za ú�elem ochrany úrody  

c) podmíněně pZípustné  
- pZístZebky pro drobnou zahradní techniku  
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

d) podmínky prostorového uspoZádání 
- výměra celkové zastavěné plochy, do které se zapo�ítávají vebkeré stavby a vebkeré 

zpevněné plochy (cesty, chodníky, zpevněná parkovací stání apod.) nepZesáhne 15% 
celkové výměry pZedmětného pozemku, zároveň vbak maximálně : 
- v plochách RZ.1 25 m2 a to v�. pZístaveb stávajících objektů 
- v plochách RZ.2 60 m2 a to v�. pZístaveb stávajících objektů 
- v plochách RZ3. 100 m2 a to v�. pZístaveb stávajících objektů 

- v pZípadě oddělení �ásti pozemku, na kterém je ji~ realizována nebo povolena rekre-
a�ní stavba, nebude na této nově oddělené �ásti povolena dalbí stavba (rozhodující je 
stav KN k datu vydání Změny �. 8) 

- výbka objektů nepZekro�í 1,0 NP s výbkou okapové hrany max.3,0m od pZilehlého teré-
nu a výbkou hZebene max.6,0m, jedním podzemním podla~ím do hloubky max.3,0m 

- vzdálenost mezi jednotlivými rekrea�ními objekty min. 10,0 m, vzdálenost od hranice 
pozemků min.3,0m“ 

e) nepZípustné  
- vbechny ostatní výbe neuvedené funkce a �innosti  
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plochy ob�anského vybavení – veZejné á infrastruktura, nekomer�ní zaZízení (OV) 
a) pZeva~ující ú�el vyu~ití 

- umístění zaZízení pro vzdělávání a výchovu, sociální slu~by, pé�i o rodinu, zdravotnic-
tví, církve, kultury, veZejné správy a ochranu obyvatelstva  

b) pZípustné 
- jednotlivé typy (stupně) bkolských zaZízení v�etně jejich ubytovacích kapacit, sportov-

ních a dalbích ú�elových zaZízení 
- zdravotnická zaZízení a zaZízení sociální pé�e 
- ú�elová zaZízení církví 
- zaZízení veZejné administrativy a správy 
- kulturní zaZízení 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 
- zaZízení pro ochranu obyvatelstva 

c) podmíněně pZípustné 
- byty slu~ební, pohotovostní a majitelů zaZízení 
- hasi�ská zbrojnice v lokalitě 3/17 plobe T.3-17 za podmínky, ~e tyto plochy prokaza-

telně nejsou vyu~ívány populací sysla obecného a ropuchy zelené 
d) nepZípustné  

- vbechny ostatní výbe neuvedené funkce a �innosti  
 
plochy ob�anského vybavení – komer�ní, zaZízení ploan� rozsáhlá (OK OV-K) 
a) pZeva~ující ú�el vyu~ití 

- umístění zaZízení komer�ní ob�anské vybavenosti plobně rozsáhlejbí větbinou s vyso-
kými nároky na dopravní obsluhu 

b) pZípustné 
- administrativní a správní areály, peně~ní ústavy 
- maloobchodní zaZízení nad 800 m2 odbytových ploch 
- kulturní zaZízení komer�ního charakteru, výstavní sály 
- spole�enská a zábavní stZediska 
- hromadné parkingy a gará~e s motoristickými slu~bami 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

c) podmíněně pZípustné 
- byty slu~ební, pohotovostní a majitelů zaZízení 
- veZejné ubytování a stravování 

e) nepZípustné  
- vbechny ostatní výbe neuvedené funkce a �innosti  
 

plochy ob�anského vybavení – komer�ní podmín�né zaZízení ploan� rozsáhlá (OK.p 
OV-K/P) 
a) pZeva~ující ú�el vyu~ití 

- umístění zaZízení komer�ní ob�anské vybavenosti plobně rozsáhlejbí větbinou s vyso-
kými nároky na dopravní obsluhu  

b) pZípustné 
- hromadné parkingy a gará~e s motoristickými slu~bami 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

c) podmíněně pZípustné 
- administrativní a správní areály, peně~ní ústavy, maloobchodní zaZízení nad 800 m2 

odbytových ploch, kulturní zaZízení komer�ního charakteru, výstavní sály, spole�en-
ská a zábavní stZediska, byty slu~ební, pohotovostní a majitelů zaZízení, veZejné uby-
tování a stravování vbe za podmínek : 
--  vliv �inností na těchto plochách a vyvolaná dopravní obsluha nesmí narubit sou-

sední plochy nad pZípustné normy pro obytné zón 
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--  vyvolané pZelo~ky stávajících in~enýrských sítí zajistí investor na své náklady a na 
svých pozemcích podle po~adavků pZíslubných správců 

--  pro ka~dé dva hektary zastavitelné plochy ob�anského vybavení musí být vymeze-
na s touto zastavitelnou plochou související plocha veZejného prostranství o výmě-
Ze nejméně 1.000 m2; do této výměry se nezapo�ítávají pozemní komunikace 

d) podmínky prostorového uspoZádání 
- výbka hlavního objektu nepZekro�í 12 m, zastavitelnost pozemku 50% 
- doplnění ochranné a izola�ní zeleně po vnějbím obvodu zastavitelných ploch 

e) nepZípustné  
- vbechny ostatní výbe neuvedené funkce a �innosti  

 
plochy ob�anského vybavení – komer�ní, zaZízení malá a stZední (OK.m OV-KM) 
a) pZeva~ující ú�el vyu~ití 

- umístění zaZízení komer�ní ob�anské vybavenosti napZíklad pro administrativu, ob-
chodní prodej, ubytování, stravování, slu~by;  

- vliv �inností na těchto plochách a vyvolaná dopravní obsluha nesmí narubit sousední 
plochy nad pZípustné normy pro obytné zóny 

- pZi rekonstrukcích objektů v MPZ povinnost zachování min. 50% ploch obytných 
b) pZípustné 

- administrativní a správní budovy, peně~ní ústavy 
- maloobchodní zaZízení do 800 m2 odbytových ploch 
- veZejné ubytování a stravování 
- kulturní zaZízení komer�ního charakteru, zábavní stZediska 
- sportovně rekrea�ní a rehabilita�ní zaZízení 
- zaZízení drobné výroby a slu~eb nerubící ostatní funkce 
- hromadné parkingy a gará~e s motoristickými slu~bami 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

c) podmíněně pZípustné 
- byty slu~ební, pohotovostní a majitelů zaZízení  

d) podmínky prostorového uspoZádání 
- pro ka~dé dva hektary zastavitelné plochy ob�anského vybavení musí být vymezena s 

touto zastavitelnou plochou související plocha veZejného prostranství o výměZe nejmé- 
ně 1.000 m2; do této výměry se nezapo�ítávají pozemní komunikace 

- v lokalit� 2/2 ploae Z.2-2 výbka hlavního objektu nepZekro�í 12 m,  zastavitelnost po-
zemku 50% s doplněním ochranné a izola�ní zeleně po vnějbím obvodu zastavitel-
ných ploch 

- v lokalit� 9/15 ploae T.9-15  je pZípustná zastavitelná plocha celkem max. 150m2, 
výbka objektů nepZekro�í 1NP pZi�em~ zde není pZípustné umístit plochy pro bydlení 
nebo ubytování 

e) nepZípustné  
- vbechny ostatní výbe neuvedené funkce a �innosti  

 
plochy ob�anského vybavení sport – t�lovýchovná a sportovní zaZízení (OV-S) 
a) pZeva~ující ú�el vyu~ití 

- umístění tělovýchovných a sportovních zaZízení  
b) pZípustné 

- sportovní stadiony a hZibtě 
- ú�elové sportovně rekrea�ní haly (tělocvi�ny, zimní stadiony, plavecké areály ap.) 
- sportovní a rehabilita�ní zaZízení, lázeňská zaZízení 
- veZejné stravování a ubytování, maloobchod 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 
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c) podmíněně pZípustné 
- byty slu~ební, pohotovostní a majitelů zaZízení 

e) nepZípustné  
- vbechny ostatní výbe neuvedené funkce a �innosti  

 
plochy ob�anského vybavení sport podmín�né – t�lovýchovná a sportovní zaZízení 
(OS.p OV-S/P) 
a) pZeva~ující ú�el vyu~ití 

- umístění tělovýchovných a sportovních zaZízení  
b) pZípustné 

- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 
c) podmíněně pZípustné 

- sportovní stadiony a hZibtě 
- ú�elové sportovně rekrea�ní haly (tělocvi�ny, zimní stadiony, plavecké areály ap.) 
- sportovní a rehabilita�ní zaZízení 
- lázeňská zaZízení 
- veZejné stravování a ubytování, maloobchod 
- byty slu~ební, pohotovostní a majitelů zaZízení 

d) podmínky prostorového uspoZádání 
- pZípadnou realizací staveb a zaZízení pro sport a rekreaci související s vodním tokem 

nesmí být změněny (zhorbeny) odtokové poměry ve vymezeném záplavovém území, 
bude respektována aktivní zóna záplavového území, nebude negativně ovlivněn pro-
voz na vodní cestě a nebude ohro~en výskyt bZehule Zí�ní 

e) nepZípustné  
- vbechny ostatní výbe neuvedené funkce a �innosti 

 
plochy ob�anského vybavení - hZbitovy (OV-H) 
a) pZeva~ující ú�el vyu~ití 

- plochy veZejných a vyhrazených pohZebibť 
 

b) pZípustné 
- veZejná a vyhrazená pohZebibtě 
- doprovodná zeleň 
- zaZízení a stavby slou~ící výhradně pro potZeby pohZebibtě 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

e) nepZípustné  
- vbechny ostatní výbe neuvedené funkce a �innosti  

 
plochy veZejnáých prostranství vaeobecná (PUV) 
a) pZeva~ující ú�el vyu~ití 

- slou~í jako náměstí, ulice, tr~ibtě, cyklostezky, chodníky, veZejná zeleň, parky a dalbí 
prostory pZístupné bez omezení, a to bez ohledu na vlastnictví k tomuto prostoru 

b) pZípustné 
- ulice, cyklostezky, chodníky, náměstí a ostatní veZejné shroma~ďovací prostory 

s mo~ností umístění prvků drobné architektury 
- veZejná zeleň, parky 
- dětská hZibtě 
- nezbytná zaZízení dopravní a technické infrastruktury 

c) podmíněně pZípustné 
- parkovibtě, odstavná stání 

e) nepZípustné  
- vbechny ostatní výbe neuvedené funkce a �innosti  
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zeleň parková a parkov� upravená (ZP) plochy zelen� na veZejných prostranstvích (ZV) 
a) pZeva~ující ú�el vyu~ití 

- území s povinností zachování a rozvoje funkce městské urbanizované zeleně 
b) pZípustné  

- trvalé travní porosty s nízkou i vysokou zelení s prvky drobné architektury 
- umístění hZibť, víceú�elových travnatých a mlatových ploch s různými doplňky, podně-

cujícími hravost a tvoZivost dětí 
c) podmíněně pZípustné 

- dráhy pro bikross �i skatepark 
- altány a pZístZebky pro ukrytí pZed nepohodou a drobná technická vybavenost (napZ. 

kobe, veZejné osvětlení, lávky pZes vodote�e) 
- v lokalit� ploae 8/3 Z.8-3 lze umístit objekty sociálního vybavení s pZipubtěním drob-

ných doplňkových funkcí (ob�erstvení)  

- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 
d) podmínky prostorového uspoZádání 

- výbka zástavby dle odstavce c) nepZekro�í 1NP  
- v lokalit� ploae 8/3 Z.8-3 nepZekro�í výměru staveb dle odstavce c) 50m2  

e) nepZípustné  
- vbechny ostatní výbe neuvedené funkce a �innosti 
 

plochy zeleň� ochrannáé a izola�ní (ZO) 
a) pZeva~ující ú�el vyu~ití 

- nezastavitelná území s povinností zachování a rozvoje funkce zeleně 
b) pZípustné  

- trvalé travní porosty s nízkou, pZíp. vysokou zelení 
c) podmíněně pZípustné 

- umístění víceú�elových travnatých a mlatových ploch 
- protihluková zaZízení a opatZení  
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

e) nepZípustné  
- vbechny ostatní výbe neuvedené funkce a �innosti v�etně staveb pro zemědělství a 

lesnictví, tě~bu nerostů, ekologických a informa�ních center 
 
zeleň krajinná (ZK)  plochy zelen� pZírodního charakteru (ZP) 
a) pZeva~ující ú�el vyu~ití 

- plochy k zajibtění podmínek pro ochranu pZírody a krajiny, jako sou�ást vymezeného 
územního systému ekologické stability krajiny, ostatní vysoká nelesní zeleň 

b) pZípustné 
- trvalé travní porosty 
- stZední a vysoká zeleň mimolesního charakteru 

c) podmíněně pZípustné 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

d) podmínky funk�ního a prostorového uspoZádání 
    - nebudou povolovány změny kultury na ornou půdu, speciální zemědělské kultury 
e) nepZípustné  

- vbechny ostatní výbe neuvedené funkce a �innosti v�etně staveb pro zemědělství a 
lesnictví, tě~bu nerostů, staveb a opatZení pro ú�ely rekreace a cestovního ruchu, in-
forma�ních center 

 
plochy smíaené obytné venkovské (SM-V)  
a) pZeva~ující ú�el vyu~ití 

- bydlení venkovského charakteru a umístění ostatních zaZízení, která podstatně nerubí 
bydlení 
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b) pZípustné 
- bydlení v rodinných domech s hospodáZskými stavbami, u~itkovými zahradami a pZí-

padným chovem drobného hospodáZského zvíZectva 
- obchodní zaZízení 
- veZejné stravování a ubytování 
- administrativa a veZejná správa 
- kulturní, sociální, zdravotní a sportovní zaZízení 
- zaZízení na zpracování a výkup zemědělské produkce 
- zaZízení drobné výroby a slu~eb nerubící bydlení 
- odstavná a parkovací stání 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

c) podmíněně pZípustné 
 - zahradnictví 
 - stávající bytové domy 

d) podmínky funk�ního a prostorového uspoZádání 
- pZipoubtí se pouze takové stavby a zaZízení, které svým provozováním a technickým 

zaZízením nenarubují u~ívání staveb a zaZízení ve svém okolí, nesni~ují kvalitu pro-
stZedí souvisejícího území a které svým charakterem a kapacitou nezvybují dopravní 
zátě~ v území 

- dostavby proluk musí výbkově, hmotově i svým charakterem odpovídat okolní zástavbě 
- u novostaveb je podmínkou zajibtění gará~e v objektu nebo na vlastním pozemku 

e) nepZípustné  
- vbechny ostatní výbe neuvedené funkce a �innosti  

 
plochy smíaené obytné m�stské (SM-M)  
a) pZeva~ující ú�el vyu~ití 

- plochy obytné ve městech vyu~ívané zejména pro bydlení v bytových domech, ob-
slu~nou sféru a nerubící výrobní �innosti pZevá~ně místního významu 

b) pZípustné 
- bytové i rodinné domy 
- ubytovací zaZízení 
- zaZízení veZejné administrativy a správy, pobo�ky a úZadovny peně~ních ústavů 
- maloobchodní zaZízení do 800 m2 odbytových ploch 
- veZejné stravování 
- kulturní zaZízení 
- zdravotnická zaZízení a zaZízení sociální pé�e 
- zaZízení drobné výroby a slu~eb nerubící ostatní funkce 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

c) podmíněně pZípustné 
- byty slu~ební, pohotovostní a majitelů zaZízení za podmínky dodr~ení závazných hygi-

enických limitů 
d) podmínky prostorového uspoZádání 

- dostavby proluk i novostavby musí výbkově, hmotově i svým charakterem odpovídat 
okolní zástavbě 

- u novostaveb je podmínkou zajibtění odstavování vozidel obyvatel v objektu nebo na 
vlastním pozemku 

- v lokalit� ploae 9/12 T.9-12 je podmínkou vyu~ití respektování stávajících limit a výb-
kového omezení zástavby na max.3NP 

- v lokalit� ploae 9/13 T.9-13 je podmínkou vyu~ití výbkové omezení zástavby na max.3NP 
- v lokalit� ploae 9/17 T.9-172 je podmínkou respektování původní hranice zastavění 

vů�i veZejnému prostranství náměstí Na atěpárně s tím, ~e stávající výbka, tj. 
max.2,5NP nebude pZekro�ena 
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e) nepZípustné  
- vbechny ostatní výbe neuvedené funkce a �innosti  

 
plochy smíaené obytné m�stské podmín�né (SM.p-M/P)  
a) pZeva~ující ú�el vyu~ití 

- plochy obytné ve městech vyu~ívané zejména pro bydlení v bytových domech, obslu~-
nou sféru a nerubící výrobní �innosti pZevá~ně místního významu  

b) pZípustné 
- zaZízení veZejné administrativy a správy, pobo�ky a úZadovny peně~ních ústavů 
- maloobchodní zaZízení do 800 m2 odbytových ploch 
- veZejné stravování 
- kulturní zaZízení 
- zaZízení drobné výroby a slu~eb nerubící ostatní funkce 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

c) podmíněně pZípustné 
- bytové i rodinné domy 
- byty slu~ební, pohotovostní a majitelů zaZízení a ostatní ubytovací zaZízení 
- zdravotnická zaZízení a zaZízení sociální pé�e 

d) podmínky prostorového uspoZádání 
- stavby a zaZízení dle odstavce c) mohou být umístěny v území pouze pokud bude re-

spektována Q100 a zároveň nebudou pZekro�eny maximální pZípustné hladiny hluku v 
chráněných vnitZních i venkovních prostorech staveb a venkovních prostorech. PZí-
padná protihluková opatZení musí být realizována investory v těchto lokalitách mimo 
pozemky dot�ené ~elezni�ní tratě, tato opatZení nebudou hrazena z prostZedků správ-
ce a provozovatele dráhy. 

e) nepZípustné  
- vbechny ostatní výbe neuvedené funkce a �innosti 

 
plochy smíaené obytné centrální v centrech m�st (SM-C) 
a) pZeva~ující ú�el vyu~ití 

- plochy obytné v centrech měst vyu~ívané pro bydlení v bytových domech a obslu~nou 
sféru místního i nadmístního významu  

b) pZípustné 
- bytové i rodinné domy 
- ubytovací zaZízení 
- administrativní a správní budovy místního i nadmístního významu 
- peně~ní ústavy 
- maloobchodní zaZízení do 800 m2 odbytových ploch 
- veZejné stravování 
- kulturní zaZízení a stavby, galerie, zábavní stZediska 
- zdravotnická zaZízení a zaZízení sociální pé�e 
- zaZízení drobné výroby a slu~eb nerubící ostatní funkce 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

c) podmíněně pZípustné 
- byty slu~ební, pohotovostní a majitelů zaZízení 

d) podmínky prostorového uspoZádání 
- dostavby proluk musí výbkově, hmotově i svým charakterem odpovídat okolní zástavbě 
- u novostaveb je podmínkou zajibtění odstavování vozidel obyvatel v objektu nebo na 

vlastním pozemku 
- v lokalit� ploae 9/14 T.9-14 výbka zástavby nepZekro�í 3,0 NP a v následujícím Zízení 

bude prokázáno dodr~ení podlimitních hodnot hluku vzhledem k chráněným vnitZním i 
venkovním prostorům stavby i venkovním prostorům, pZi�em~ vebkeré vyvolané inves-
tice, vyplývající z uvedených podmínek, budou realizovány investorem a to na vlastním 
pozemku 
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- v lokalit� ploae 9/16 T.9-16 nebude pZekro�ena hladina navazující zástavby, tj.  
max.2,0NP pZi�em~ nepZípustné je v MPZ cizorodé zastZebení (ploché �i pultové stZe-
chy hlavních objektů), objekt bude respektovat uli�ní �áru jako hranici pozemku vů�i ve-
Zejnému prostranství Husova náměstí 

e) nepZípustné  
- vbechny ostatní výbe neuvedené funkce a �innosti  

 
plochy dopravaní infrastruktury silni�ní (DI-S) 
a) pZeva~ující ú�el vyu~ití 

- plochy staveb a zaZízení silni�ní dopravy nadmístního významu 
b) pZípustné 

- silnice nadmístního významu (dálnice, silnice II. a III. tZídy a místní komunikace I., II. a 
III. tZídy) a jejich sou�ásti 

- doprovodná a izola�ní zeleň 
- odstavné a parkovací plochy pro osobní, hromadnou i nákladní dopravu 
- autobusové zastávky a nádra~í 
- hromadné a Zadové gará~e 
- �erpací stanice pohonných hmot 
- areály údr~by pozemních komunikací 
- jednoú�elové stavby spojené se silni�ní dopravou 

c) podmíněně pZípustné 
- nezbytná zaZízení technické infrastruktury 

e) nepZípustné  
- vbechny ostatní výbe neuvedené funkce a �innosti  
 

koridor dopravyní infrastruktury silni�ní (DI-S) 
a) pZeva~ující ú�el vyu~ití 

- koridor pro pZelo~ku silnice II/240  
b) pZípustné 

- koridor pro pZelo~ku silnice II/240 v�etně pZipojení navazujících úseků silnic a jejich 
sou�ástí (napZ. náspy, záZezy, opěrné zdi, mosty a lávky) 

- doprovodná a izola�ní zeleň 
- nezbytná zaZízení technické infrastruktury 

c) podmínky funk�ního a prostorového uspoZádání 
- koridor je vymezen jako pZekryvná funkce nad stávajícím vyu~itím území pZípadně jeho 

změnami s tím, ~e toto jiné vyu~ití mů~e být povoleno výhradně po realizaci pZedmětné 
dopravní stavby nebo po prokázání, ~e vyu~itím ploch �i jejich změnou nedojde 
k omezení �i dokonce ohro~ení realizace dopravní stavby 

d) nepZípustné  
- vbechny ostatní výbe neuvedené funkce a �innosti 

 
plochy dopravaní infrastruktury drá~ní (DI-D) 
a) pZeva~ující ú�el vyu~ití 

- plochy zahrnující obvod dráhy, tzn. plochy staveb a zaZízení ~elezni�ní dopravy  
 
b) pZípustné 

- plochy kolejibť v�etně náspů, záZezů, opěrných zdí, mostů 
- plochy ~elezni�ních stanic, zastávek, nástupibť a pZístupových cest 
- plochy a budovy provozní, správní, dep, opraven, vozoven a pZekladibť  
- doprovodná a izola�ní zeleň 
- nezbytná zaZízení technické infrastruktury 

c) podmíněně pZípustné 
- odstavné a parkovací plochy  
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e) nepZípustné  
- vbechny ostatní výbe neuvedené funkce a �innosti  

 
plochy dopravaní infrastruktury vodní (DI-V) 
a) pZeva~ující ú�el vyu~ití 

- plochy staveb a zaZízení vodní dopravy  
b) pZípustné 

- plochy pZístavů, zdymadel, plavebních komor, jezů v�. náspů, záZezů, opěrných zdí 
- plochy a budovy provozní a správní 
- doprovodná a izola�ní zeleň 
- odstavné a parkovací plochy, gará~e 
- jednoú�elové stavby spojené s vodní dopravou 

c) podmíněně pZípustné 
- nezbytná zaZízení technické infrastruktury 
- �erpací stanice pohonných hmot 
- veZejné stravování a ubytování, obchodní zaZízení 

e) nepZípustné  
- vbechny ostatní výbe neuvedené funkce a �innosti  

 
plochy dopravaní infrastruktury leteckáé (DI-L) 
a) pZeva~ující ú�el vyu~ití 

- plochy staveb a zaZízení letecké dopravy  
b) pZípustné 

- plochy letibť v�etně náspů, záZezů, opěrných zdí 
- plochy a budovy provozní, správní, hangáry 
- doprovodná a izola�ní zeleň 
- odstavné a parkovací plochy, gará~e 
- jednoú�elové stavby spojené s leteckou dopravou 

c) podmíněně pZípustné 
- nezbytná zaZízení technické infrastruktury 
- �erpací stanice pohonných hmot 
- veZejné stravování a ubytování, obchodní zaZízení 

e) nepZípustné  
- vbechny ostatní výbe neuvedené funkce a �innosti  

 
plochy technickáé infrastrukturay vaeobecná (TUI) 
a) pZeva~ující ú�el vyu~ití 

- umístění a rozvoj ploch a zaZízení technické infrastruktury místního i nadmístního vý-
znamu  

b) pZípustné 
- zaZízení technické infrastruktury 
- odstavné plochy a gará~e 

c) podmíněně pZípustné 
- byty pohotovostní, majitelů a správců zaZízení 
- zaZízení výroby a slu~eb, vá~ících se k funkci technického vybavení 

e) nepZípustné  
- vbechny ostatní výbe neuvedené funkce a �innosti  

 
plochy průmyslové výroby a sklady (VP) výroba vaeobecná (VU)  
a) pZeva~ující ú�el vyu~ití 

- umístění a rozvoj průmyslové výroby a skladových areálů  
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b) pZípustné 
- zaZízení průmyslové výroby a slu~eb vbeho druhu 
- sklady a skládky materiálu 
- motoristické slu~by vbeho druhu v�etně �erpacích stanic pohonných hmot 
- administrativa a správa, veZejné provozy 
- obchodní zaZízení 
- odstavné plochy pro nákladní dopravu 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

c) podmíněně pZípustné 
- byty slu~ební a pohotovostní majitelů a správců zaZízení, zaměstnanecké ubytovny 
- kulturní, zdravotnická, sociální a sportovní zaZízení, slou~ící pro obsluhu území 

e) nepZípustné  
- vbechny ostatní výbe neuvedené funkce a �innosti  

 
výroba drobná a slu~by plochy drobné a Zemeslné výroby, slu~eb (VD) 
a) pZeva~ující ú�el vyu~ití 

- umístění a rozvoj drobné výroby, Zemeslné �i pZidru~ené výroby, výrobních a nevýrob-
ních slu~eb a to zejména těch, která nemohou být umístěna v jiných územích 

b) pZípustné 
- zaZízení drobné výroby, výrobních a nevýrobních slu~eb 
- sklady a veZejné provozy  
- obchodní, administrativní a správní budovy 
- veZejné stravování  
- odstavná a parkovací stání 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 
- odstavné plochy a gará~e 

c) podmíněně pZípustné 
- byty slu~ební, pohotovostní a majitelů zaZízení 
- ubytovny 

e) nepZípustné  
- vbechny ostatní výbe neuvedené funkce a �innosti  

 
plochy výrobay zem�d�lskáé a lesnickáé (VZ) 
a) pZeva~ující ú�el vyu~ití 

- umístění zaZízení zemědělské a lesnické výroby a slu~eb 
b) pZípustné 

- zaZízení zemědělské a lesnické výroby 
- sklady a skladové plochy 
- zaZízení na zpracování a výkup zemědělské produkce 
- administrativa a správa 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

c) podmíněně pZípustné 
- byty pohotovostní, majitelů a správců zaZízení, zaměstnanecké ubytovny 
- zaZízení výroby a slu~eb, vá~ících se k zemědělství a lesnictví 

e) nepZípustné  
- vbechny ostatní výbe neuvedené funkce a �innosti  

 
plochy smíaené výrobní vaeobecné (HUSM-VR) 
a) pZeva~ující ú�el vyu~ití 

- umístění a rozvoj drobné výroby, výrobních a nevýrobních slu~eb, které svým dopa-
dem nevylu�ují mo~nost bydlení 
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b) pZípustné 
- zaZízení drobné výroby, výrobních a nevýrobních slu~eb 
- sklady a veZejné provozy a administrativa  
- obchodní, administrativní a správní budovy 
- veZejné stravování a ubytování 
- zaZízení na zpracování a výkup zemědělské produkce 
- byty slu~ební, pohotovostní a majitelů zaZízení 
- odstavná a parkovací stání 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 
- odstavné plochy a gará~e 

c) podmíněně pZípustné 
 - zahradnictví 
 - rodinné a bytové domy 

d) podmínky funk�ního a prostorového uspoZádání 
- pZipoubtí se pouze takové stavby a zaZízení, které svým provozováním a technickým 

zaZízením nenarubují u~ívání staveb a zaZízení ve svém okolí 
- umístění rodinných a bytových domů je mo~né za pZedpokladu splnění vbech hygienic-

kých a bezpe�nostních po~adavků 
- dostavby proluk musí výbkově, hmotově i svým charakterem odpovídat okolní zástavbě 
- u novostaveb je podmínkou zajibtění gará~e v objektu nebo na vlastním pozemku 

e) nepZípustné  
- vbechny ostatní výbe neuvedené funkce a �innosti  

 
plochy vodní a vodohospodáZské vaeobecné (WUV) 
a) pZeva~ující ú�el vyu~ití 

- vodní plochy a toky a vodohospodáZské stavby na nich 
b) pZípustné 

- vodní plochy a toky, ú�elové a rekrea�ní nádr~e a ostatní vodní díla 
- pZemostění a lávky, stavidla a hráze 
- krmná zaZízení pro chovné rybníky 
- rekrea�ní vodní plochy, skluzavky, mola, pZístavibtě a jiná sportovní zaZízení 
- zaZízení pro závlahy nebo s protipovodňovou funkcí 

c) podmíněně pZípustné  
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

d) podmínky funk�ního a prostorového uspoZádání 
- v okolí vodních toků musí být oboustranně zatravněná plocha o bíZi min. 4 m od osy a 

zároveň min. 2 m od bZehu a jednostranný volný manipula�ní pruh 6 m 
- v záplavovém území budou upZednostněny trvalé travní porosty s postupným vylou�e-

ním orné půdy 
e) nepZípustné  

- vbechny ostatní výbe neuvedené funkce a �innosti v�etně staveb a zaZízení pro země-
dělství a lesnictví, tě~bu nerostů, staveb a opatZení pro ú�ely rekreace a cest. ruchu 

 
plochy zem�d�lské vaeobecné (AUZ) 
a) pZeva~ující ú�el vyu~ití 

- produk�ní i neproduk�ní plochy zemědělského půdního fondu 
b) pZípustné 

- produk�ní i neproduk�ní plochy zemědělského půdního fondu, tj. orná půda, louky a 
pastviny a ostatní zemědělsky obhospodaZované plochy 

- ú�elové komunikace 
- izola�ní a doprovodná zeleň 
- zaZízení zabraňující erozi a splachu půdy – protipovodňová opatZení, stoky 
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c) podmíněně pZípustné 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 
- změny kultury 

e) nepZípustné  
- vbechny ostatní výbe neuvedené funkce a �innosti v�etně staveb a zaZízení pro tě~bu 

nerostů, hygienických zaZízení, informa�ních a ekologických center, staveb a opatZení 
pro ú�ely rekreace a cestovního ruchu 

 
trvalé kultury plochy zem�d�lské - sady (ATZ-S) 
a) pZeva~ující ú�el vyu~ití 

- produk�ní sady pro pěstování ovoce 
b) pZípustné 

- sady na pěstování ovoce 
- trvalé travní porosty, izola�ní a doprovodná zeleň 
- ú�elové komunikace 
- stavby a zaZízení na uskladnění, zpracování a prodej zemědělské produkce 

c) podmíněně pZípustné 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 
- ú�elové stavby k ukrytí pZed nepohodou, sociální zázemí 
- pZístZebky pro techniku 

d) podmínky prostorového uspoZádání 
- výbka objektů nepZekro�í 1,0 NP a zastavitelnost pozemku 10% 

e) nepZípustné  
- vbechny ostatní výbe neuvedené funkce a �innosti v�etně staveb a zaZízení pro země-

dělství a lesnictví, tě~bu nerostů, ostatních staveb a opatZení pro ú�ely rekreace a 
cestovního ruchu 

 
plochy lesní vaeobecné (PUPFLU) 
a) pZeva~ující ú�el vyu~ití 

- slou~í jako lesy evidované jako pozemky ur�ené k plnění funkce lesa 
b) pZípustné 

- pozemky ur�ené k plnění funkce lesa 
c) podmíněně pZípustné 

- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 
     - pozemky staveb a zaZízení lesního hospodáZství  
e) nepZípustné  

- vbechny ostatní výbe neuvedené funkce a �innosti v�etně staveb pro zemědělství, 
tě~bu nerostů, staveb a opatZení pro ú�ely rekreace a cestovního ruchu, informa�ních 
center 

 
plochy rekreace na plochách pZírodního charakteru (RN)  
smíaené krajinné – rekreace nepobytová (MU.r) 
a) pZeva~ující ú�el vyu~ití 

- plochy pro sportovně rekrea�ní aktivity s pZeva~ujícím pZírodním charakterem pZed-
mětného území 

b) pZípustné 
- trvalé travní porosty s nízkými dZevinami a extenzivní údr~bou (napZ. pastva, ob�asná 

se�), slou~ící jako plochy pro pobytovou rekreaci bez nároku na stavby a turistické ak-
tivity (napZ. veZejná táboZibtě, rekrea�ní pobytové louky, pZírodní koupalibtě a plá~e), 
vyjí~ďky na koních a podobné sportovně rekrea�ní �innosti  

- ly~aZské a sáňkaZské tratě s nezbytným technickým vybavením 
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c) podmíněně pZípustné  
- altány a pZístZebky pro ukrytí pZed nepohodou a drobná technická vybavenost (napZ. 

kobe, veZejné osvětlení, lávky pZes vodote�e) 
- objekty baten a sociálního vybavení s pZipubtěním drobných doplňkových funkcí (ob-

�erstvení, kluby ap.) celkem do 50 m2 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

d) podmínky prostorového uspoZádání 
- výbka objektů nepZekro�í 1,5 NP 

e) nepZípustné  
- vbechny ostatní výbe neuvedené funkce a �innosti  
- pokud je tZeba umístit jiné stavby pro obsluhu území slou~ícího rekreaci, musí být 

plochy vymezeny jako zastavěné území, respektive zastavitelné plochy 
 
smíaené krajinné - sportovní vyu~ití (MU.s) plochy rekreace se specifickým vyu~itím (RS) 
a) pZeva~ující ú�el vyu~ití 

- plochy pro sportovně rekrea�ní aktivity s pZeva~ujícím pZírodním charakterem pZed-
mětného území 

b) pZípustné 
- upravené a udr~ované trvalé travní porosty s nízkými dZevinami jako plochy pro golfo-

vé hZibtě, vyjí~ďky na koních a podobné sportovně rekrea�ní �innosti (R1) 
- ly~aZské tratě pro sjezdový a bě~ecký sport s nezbytným technickým vybavením (R2) 

c) podmíněně pZípustné  
- altány a pZístZebky pro ukrytí pZed nepohodou 
- objekty baten a sociálního vybavení s pZipubtěním doplňkových funkcí (kluby apod.) 
- pZístZebky pro automobily a techniku 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

d) podmínky prostorového uspoZádání 
- výbka objektů nepZekro�í 1,5 NP 

e) nepZípustné  
- vbechny ostatní výbe neuvedené funkce a �innosti  

Poznámka : Změnou č. 3 jen plošné korekce již vymezených územních rezerv RS - lokalita 3/5 
plocha Z.3-5 

 
 

 Vymezení veřejn� prosp�šných staveb, veřejn� prosp�šných opatření, 
staveb a opatření zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch 
pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit

 
V samostatném výkrese �. 3 ÚP Roudnice nad Labem jsou vymezeny plochy pro ve-

Zejně prospěbné stavby s identifika�ními indexy : 
 
1. plochy a zaZízení dopravy x dopravní infrastruktura : 

VD.3 - místní obslu~ná komunikace “Za hZbitovem“ – pZipojení na obchvat  
VD.4 - místní obslu~ná komunikace „Nová okru~ní“ v lokalitě Hracholusky 
            s napojením na obchvat pod letibtěm 
VD.5 -  místní obslu~ná komunikace  Podlusky – Hracholusky „Neklanova“ 
VD.6 - místní obslu~ná komunikace Podlusky „Hracholuská“ – Hracholusky v�etně 

základního komunika�ního skeletu návrhových ploch Hracholusky - jih 
VD.7 - místní obslu~ná komunikace v lokalitě „Na vrbích“, tj. propojení Podlusky – 

silnice III/24047 na Klene� 
VD.8 -  úprava napojení ulice K Yípu v lokalitě „Na 
ihadlech“ na prů�elné 



47 

 

VD.9 -  kruhová kZi~ovatka „U masokombinátu“ cílový stav s napojením DobZíně 
VD.10 - místní obslu~ná komunikace v lokalitě „Za 
SAD“ – napojení zahrádek 
VD.10/-13 - koridor pZelo~ky silnice II/240 v�etně napojení na stávající silni�ní síť  
VD.}D1 – koridor CNZ.}D1 dle 5.AZÚR ÚK  
 

2. plochy a zaZízení pro technickou infrastrukturu 
energetika a spoje  
VT.E1 - navrhovaná trafostanice TSN 1 s ochranným pásmem 
VT.E2 - navrhovaná trafostanice TSN 2 s ochranným pásmem v�. pZívodního ve-

dení a jeho ochranného pásma  
VT.E3 - navrhovaná trafostanice TSN 3 s ochranným pásmem v�. pZívodního ve-

dení a jeho ochranného pásma  
VT.E4 - navrhovaná trafostanice TSN 4 s ochranným pásmem v�. pZívodního ve-

dení a jeho ochranného pásma  
VT.E5 - navrhovaná trafostanice TSN 5 s ochranným pásmem v�. pZívodního ve-

dení a jeho ochranného pásma  
VT.E6 - nové pZívodní nadzemní vedení VN 22 kV ke stávající trafostanici TS 71 

„U JZD“ v�. ochranného pásma 
VT.E7 - pZelo~ka VTL plynovodu „Na krásných horách“ 
VT.E8 - pZelo~ka plynovodu „Bezděkov“ 

 

Ve Změně �. 3 ÚP Roudnice nad Labem je vymezena plocha pro veZejně prospěbnou 
stavbu VO.F.3/-1 v lokalitě plobe Z.3/-18 - plocha pro rozbíZení hZbitova, pozemek p.�. 
2960/56 a �ásti pozemků p.�. 2961 a 3132/2 v k.ú. Roudnice nad Labem. 

Dále jsou zde vymezeny ploch pro veZejně prospěbná opatZení s identit. indexy: 
 
3.  plochy pro zalo~ení prvků ÚSES 

VU.1 - k zalo~ení navrhované LBC 9  
VU.2 - k zalo~ení navrhovaná �ást LBC 1 
VU.3 - k zalo~ení navrhované �ásti LBK a 
VU.9/1 - RBK 0010 k zalo~ení 
VU.9/2 - LBK c k zalo~ení 

 
V ÚP Roudnice nad Labem se nenavrhují ~ádné plobné asanace ani rozsáhlejbí asa-

na�ní úpravy. Dlouhodobě neu~ívaný a devastovaný zemědělský areál „Na vrbích“ je navr-
~en k transformaci funkce ve prospěch výroby, resp. smíbené funkce, rozsah asanace bu-
de dán po~adavky budoucího investora. 

 
 

mezení veřejn� prosp�šných staveb a veřejných prostranství,
pro které lze uplatnit předkupní právo

 
Ve Změně �. 3 ÚP Roudnice nad Labem je vymezena  plocha pro veZejně prospěbnou 

stavbu, pro kterou lze uplatnit pZedkupní právo pro město Roudnice nad Labem a to plocha 
pro rozbíZení hZbitova, pozemek p.�. 2960/56 a �ásti pozemků p.�. 2961 a 3132/2 v k.ú. 
Roudnice nad Labem (lokalita Z3/18). 
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 Stanovení kompenzačních opatření (dle §50 odst.6 Stavebního zák
 dle zákona o ochran� přírody a krajiny, byla

 
Z procesu vyhodnocení vlivů na jednotlivé slo~ky ~ivotního prostZedí vyplývá, ~e návrh 

Změny �. 10 ÚP Roudnice nad Labem lze dle závěrů SEA vyhodnocení pova~ovat za pZija-
telný pZi dodr~ení navr~ených opatZení s cílem pZedcházení, sní~ení �i kompenzace identi-
fikovaných potenciálně negativních vlivů : 

1) debťové vody budou v max. míZe zasakovány do půdního a horninového prostZedí 
2) vebkeré zásahy do krajinné vegetace omezit na nezbytné minimum resp. nezasaho-

vat do vegetace mimo ur�ený zábor. 
3) jakékoliv zásahy do území v�etně kácení zeleně provádět mimo hnízdní dobu. 
4) pro výsadbu zeleně je nutno zvolit vhodnou dZevinnou skladbu a pou~ít geograficky 

původní dZeviny s pZihlédnutím ke stanovibtním podmínkám 
 
 

 Vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného 
budoucího využití včetn� podmínek pro jeho prov�ření
 
V územním plánu jsou vymezeny dvě rozsáhlé plochy územních rezerv R.1 a R.2 pro 

rekreaci, pro které je definována samostatná funk�ní plocha RS – rekreace se specifickým 
vyu~itím, tzn. plochy pro sportovně rekrea�ní aktivity s pZeva~ujícím pZírodním charakterem 
pZedmětného území.  

Plocha územní rezervy R.1 je vymezena naproti letibti a je definována zároveň jako 
kulturně historická a estetická hodnota pro město Roudnice nad Labem, utváZející jeho 
identitu a zakotvení v kulturní krajině 
R. Cílem vymezení je zachování pohledového kon-
taktu s horou Yíp pZi pZíjezdu od dálnice D8 po pravé straně silnice II/240, tzn. chránit tento 
horizont s dálkovým výhledem jednak jako významný identifika�ní prvek Roudnice nad La-
bem a zároveň jako pro existenci letibtě ~ivotně důle~itý zájmový prostor. Proto je by se 
mělo jednat pouze o rekrea�ní vyu~ití pZedmětných pozemků bez pZipubtění staveb a zaZí-
zení (mimo následně vymezené vhodné území naproti stávající zástavbě pod letibtěm) 
napZ. pro golf, vyjí~ďky na koních apod. 

Dalbí plocha územní rezervy R.2 je pak vymezena na bývalé rekultivované skládce Na 
Vrchlabce s pZedpokládaným vyu~itím zejména pro zimní rekreaci a sporty. 

S ohledem na rozsah vymezených územních rezerv bude podmíněno vyu~ití ploch 
zpracováním územních studií pro tyto lokality, které prověZí urbanisticko architektonické 
Zebení celého území v závislosti na Zebení koncepce dopravní, pZípadně i technické in-
frastruktury území. Tato územní studie pak mů~e být podkladem pro pZípadnou změnu ÚP, 
kterou by se plochy územních rezerv pZeváděly do návrhu ÚP. 

Ve Změně �. 3 ÚP Roudnice nad Labem jsou vymezeny plochy rozsáhlých územních 
rezerv R.3/-4 (ÚS.11) a R.3/-10, jejich~ vyu~ití je podmíněno zpracováním územních studií 
pro celé takto vymezené lokality.  

Cílem těchto studií je prověZení urbanisticko architektonické koncepce Zebení celého 
vymezeného území pro rekreaci v�etně posouzení zásahu do krajinného rázu u lokality 
plochy R3/4 R.3-4 a dále stanovení podrobných prostorových regulativů s ohledem na kon-
taktní umístění vzhledem k MPZ Roudnice nad Labem a v závislosti na celkové koncepci 
vyu~ití území a Zebení dopravní a technické infrastruktury území v lokalitě plobe R3/10 R.3-
10. Pro lokalitu plochu R3/10 R.3-10 s funk�ním vymezením SM-M musí být v této studii 
samostatně vymezena plocha veZejného prostranství a to pro ka~dé dva hektary zastavitel-
né plochy o výměZe nejméně 1.000 m2; pZi�em~ do této výměry se nezapo�ítávají pozemní 
komunikace. 
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Zároveň je ve Změně �. 3 ÚP Roudnice nad Labem vymezen koridor územní rezervy 
pro plochy dopravní infrastruktury a to zejména jako ochrana tohoto území pro dlouhodobě 
definované zájmy – koordinace dopravní infrastruktury se sousední obcí Vědomice. 

Změnou �. 9 je zrubeno vymezení územní rezervy R3/10 R.3-10. 
 
 

 Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o zm�nách v 
území podmín�no zpracováním územní studie, stanovení podmínek pro 
její pořízení a přim�řené lhůty pro vložení dat do evidence územn� 
plánovací činnosti národního geoportálu územního plánování
 
Ve výkresové �ásti jsou vymezeny návrhové plochy, jejich~ vyu~ití bude podmíněno 

zpracováním územních studií pro celé tyto lokality s cílem prověZení urbanisticko architek-
tonické koncepce Zebení v�etně Zebení dopravní a technické infrastruktury pZedmětných 
území. Jedná se o lokality, které jsou z hlediska celkové urbanistické koncepce rozhodují-
cími plochami zástavby ve městě a jsou pohledově exponované.  

Ve Změně �. 1 ÚP Roudnice nad Labem je vymezena plocha změny Z.34-36 - nově 
pak Z1/1 Z.1-1 (ÚS.1) a ve Změně �. 2 ÚP Roudnice nad Labem je plocha změny Z.23,24 
a Z.45 - nově Z2/2 Z.2-2 (ÚS.2), jejich~ vyu~ití je podmíněno zpracováním územní studie 
pro celé tyto lokality s cílem prověZení urbanisticko architektonické koncepce Zebení, stano-
vení podrobných prostorových regulativů a koeficientů zastavitelnosti ploch v souladu 
s po~adavky kapitoly f) v�. Zebení dopravní a technické infrastruktury pZedmětného území.  

Ve Změně �. 3 ÚP Roudnice nad Labem je prověZením územní studií podmíněna 
změna vyu~ití ploch v lokalitách 3/3 Z.3-3 (ÚS.3), 3/13 Z.3-13 a 3/15 Z.3-15 (ÚS.4) 
s ohledem na jejich umístění na exponovaném krajinném horizontu. Proto~e pZípadná zá-
stavba v těchto plochách mů~e mít negativní dopad na krajinný ráz a zároveň mů~e být 
negativně ovlivněna dopady z dopravy, tj. navr~eného obchvatu města Roudnice nad La-
bem. Úkolem územní studie bude tyto dopady minimalizovat a zároveň navrhnout pZípadná 
elimina�ní a protierozní opatZení (do doby realizace obchvatu).  

Ve Změně �. 5 ÚP Roudnice nad Labem je prověZením územní studií podmíněna 
změna vyu~ití ploch v lokalitě plobe 5/2 Z.5-2 (ÚS.5). 

Ve Změně �. 6 ÚP Roudnice nad Labem je změna vyu~ití ploch v lokalitě plobe 6/1  
Z.6-1 (ÚS.6) podmíněna prověZením územní studií, která musí v odpovídající podrobnosti 
vyZebit celkové vyu~ití území pZi splnění vbech uplatněných po~adavků dot�ených orgánů, 
tj.  ochranu krajinného rázu, ochranu podZipské zemědělské krajiny ve 2. o.p. NKP Yíp a 
návrh kompenza�ních opatZení k eliminaci negativních vlivů ze stávající dopravy i navr~e-
ných dopravních staveb v území. 

Ve Změně �. 8 ÚP Roudnice nad Labem je změna vyu~ití ploch v �ásti lokality plochy 
8/2 Z.8-2 (ÚS.7) podmíněna prověZením územní studii, která musí v odpovídající podrob-
nosti vyZebit celkové vyu~ití území.  

Změnou �. 9 ÚP Roudnice nad Labem je stanovena podmínka zpracování územních 
studií pro lokality plochy 9/3 T.9-3 (ÚS.8) a 9/5 T.9-5 (ÚS.9) . 

V lokalitě plobe 9/3 T.9-3  je cílem územní studie vyZebení bezkolizního napojení loka-
lity na dopravní a technickou infrastrukturu pZi maximálním zohlednění veZejné zeleně (PV) 
pZi Tylově ulici a dále podrobná specifikace nároků na vlastní výstavbu RD, se stanovením 
podrobných prostorových podmínek zejména s ohledem na navazující zástavbu.  

V lokalitě plobe 9/5 T.9-5  bude územní studií definováno napojení lokality na dopravní 
a technickou infrastrukturu výlu�ně z ulice Prokopovy a dále vymezení ploch pro výstavbu 
RD se stanovením podrobných prostorových podmínek zejména vzhledem ke konfiguraci 
terénu a stávající zástavbě. 
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V lokalitě plobe 9/3 R.9-18 (R9/18 ÚS.10) je zpracování územní studie nezbytné ji~ 
vzhledem k jejímu rozsahu a umístění v exponované krajinné poloze s cílem vylou�ení po-
tenciální mo~ností negativního ovlivnění krajinného rázu. K tomu budou navr~eny plochy 
zeleně na veZejných prostranstvích, které vedle rekrea�ně sportovní funkce mají nezastupi-
telný význam právě pZi celkové kompozici nového městského celku bez negativního ovliv-
nění pohledových horizontů. Nedílnou sou�ástí takto významné a rozsáhlé rozvojové plo-
chy bude také bilance a lokalizace ploch pro ob�anské vybavení v jejím tě~ibti. Sou�asně 
musí být detailně vyZebena obsluha a napojení celé lokality na stávající systém dopravní a 
technické infrastruktury (prioritně z ulice Kratochvílovy) v�etně umístění ploch veZejných 
prostranství s minimální kapacitou 1.000 m2 pro ka~dé 2ha vymezené zastavitelné plochy. 
Zároveň je budoucí výstavba podmíněna respektováním stávajících i navr~ených tras do-
pravní a technické infrastruktury a podmínek jejich vymezených ochranných pásem v�. 
podmínek SEA. 

ÚS.11 je vymezena pro celou plochu územní rezervy R.3-4 a ÚS 12 zahrnuje plochy 
Z.28, Z.46, Z.60 a Z.75 (�ást) ji~ z původního ÚP Roudnice nad Labem. 

Pro takto vymezené plochy budou zpracovány územní studie, které budou projednány 
a schváleny poZizovatelem v�etně vlo~ení dat o těchto studiích do evidence územně pláno-
vací �innost národního geoportálu územního plánování a to pZed zahájením jakékoli projek-
tové pZípravy nebo vlastní investi�ní �innosti ve vymezeném území, nejpozději do 
31.12.2028 4 let od nabytí ú�innosti ÚP Roudnice nad Labem, resp. jeho Změn.  

 
 

)     Stanovení pořadí provád�ní zm�n v území (etapizace)
 
Pro návrhové plochy vzhledem k jejich rozsahu ploch je navr~ena etapizace vyu~ití 

území jako nástroj efektivního vynakládání veZejných prostZedků v oblasti dopravní a tech-
nické vybavenosti území. Proto jsou návrhové plochy seZazeny do jednotlivých segmentů 
se zastavitelností směrem od stávající zástavby tak, aby jebtě i v tomto rozsahu bylo mo~-
né oddělovat jednotlivé ucelené etapy, investi�ní celky. Pro vyu~ití ploch zaZazených do 
2.etapy pak platí, ~e mohou být vyu~ity pro vymezený ú�el teprve po vy�erpání (zastavění) 
75% ploch stejné funkce 1.etapy. 

Dalbím cílem návrhu etapizace rozvojových ploch pak je zamezení spekulace 
s pozemky, tzn. zamezení chaotické urbanizace rozvojového území podle okam~ité do-
stupnosti pozemků. 

Změnou �. 9 ÚP Roudnice nad Labem doplněné �i měněné lokality plochy jsou zaZa-
zeny do 1.etapy změn v území. 

 
 

)  Vymezení architektonicky významných 
urbanisticky významných celků

 
Ve městě Roudnice nad Labem je s ohledem na ochranu kulturního dědictví vymeze-

na městská památková zóna a Zada objektů je zapsána v ÚstZedním seznamu kulturních 
památek 
R. Pro takto definovaný okruh architektonicky i urbanisticky významných staveb 
a prostorů (viz grafická �ást, seznam nemovitých kulturních památek pak kapitola c) Odů-
vodnění ÚP) mů~e architektonickou �ást projektových dokumentací vypracovávat jen auto-
rizovaný architekt. 
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) Vymezení definic pojmů, které nejsou definovány v tomto zákon�
 

Použité zkratky
 


D  
eské dráhy 

OV  �istírna odpadních vod  

SN  �eská státní norma 
DN  vnitZní průměr potrubí 
KN  katastr nemovitostí 
LBC  lokální biocentrum ÚSES 
LBK  lokální biokoridor ÚSES 
MMR  Ministerstvo pro místní rozvoj 
eské republiky 
NRBK  nadregionální biokoridor 
PUPFL pozemky ur�ené k plnění funkce lesa 
RBC  regionální biocentrum 
RD  rodinný dům / rodinné domy 
RBK  regionální biokoridor  
STL  stZedotlaký plynovod 
TI  technická infrastruktura 
TS  transforma�ní stanice 
ÚP  územní plán 
ÚPD  územně plánovací dokumentace 
ÚSES    územní systém ekologické stability 
VN  vysoké napětí 
VPO  veZejně prospěbné opatZení 
VPS  veZejně prospěbná stavba 
VTL  vysokotlaký plynovod 
ZM           zastupitelstvo města 
ZPF  zemědělský půdní fond 
ZÚR ÚK  Zásady územního rozvoje Ústeckého kraje 

 
 
 

Použité pojmy
 

1,5 NP pZízemní objekt s vyu~itelným podkrovím nebo ustupujícím patrem, jeho~ u~itná 
plocha nepZesáhne 75% plochy pZízemí  

podkroví − podkroví je prostor pod krovem ur�ený k ú�elovému vyu~ití pZípadně k bydlení, 
svislá nadezdívka v interiéru od úrovně podlahy mů~e být max. 1,3 m vysoká 

zastavitelnost pozemků – poměr zastavěné a nezastavěné �ásti pZedmětného pozemku, 
pZi�em~ do zastavěné �ásti se zapo�ítávají vebkeré zpevněné plochy, pZístZebky, 
terasy zastZebené i nezastZebené, bazény, zahradní domky a podobné stavby 

zpevn�ná plocha - vebkeré zastavěné plochy v�etně chodníků, cest, zpevněných parko-
vacích stání, teras, pergol apod., za zpevněnou plochu je pova~ována i plocha, u 
které nedochází k pZirozenému zasakování povrchových vod napZ. cesta zpevněná 
zatravňovací dla~dicí 

neruaící provozy slu~eb a drobné výroby - takové doplňkové funkce k vymezenému pZe-
va~ujícímu ú�elu vyu~ití, které svou �inností �i vyvolaným provozem nenarubí po-
hodu okolního prostZedí nad míru stanovenou pZíslubným pZedpisem 

plocha (funkce, �innost apod.) nadmístního významu je plocha (funkce, �innost 
apod.), která svým významem, rozsahem nebo vyu~itím ovlivní území více obcí 
nebo více městských �ástí 
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plocha (funkce, �innost apod.) místního významu je plocha (funkce, �innost apod.), 
která má pouze lokální dopad a svým významem, rozsahem nebo vyu~itím neo-
vlivní území více obcí nebo více městských �ástí 

slou~ící pro obsluhu (potZeby) území = funkce, �innost apod., která má pouze lokální 
dopad a svým významem, rozsahem nebo vyu~itím neovlivní úze-mí více obcí ne-
bo více městských �ástí 

areály = souhrn staveb a venkovních ploch, větbinou pod spole�ným oplocením, slou~ících 
pro �innost jednoho subjektu �i více subjektů spole�ně 

neruaící bydlení, ostatní funkce = takové doplňkové funkce (jedná se o ob-slu~né funkce, 
napZ. Zemeslnické provozy, provozy slu~eb a drobné výroby) k vymezenému pZe-
va~ujícímu ú�elu vyu~ití, které svou �inností �i vyvolaným provozem nenarubí po-
hodu okolního prostZedí nad míru stanovenou pZíslubným pZedpisem 

zaZízení veZejné (komunální) správy = nekomer�ní zaZízení pZevá~ně administrativního 
charakteru, spojené zejména se správou území 

akolská zaZízení = jednotlivé stupně zaZízení nekomer�ního ob�anského vybavení veZejné 
infrastruktury slou~ící ke vzdělávání  

kulturní, zdravotnická, sociální zaZízení = zaZízení nekomer�ního ob�anského vybavení 
veZejné infrastruktury  

kulturní zaZízení komer�ního charakteru, zábavní stZediska = pZíklady komer�ních zaZí-
zení ob�anského vybavení 

obchodní, administrativní a správní budovy = stavby a zaZízení komer�ního ob�anské-
ho vybavení slou~ící pro administrativně obchodní �innosti 

maloobchod = stavby a zaZízení komer�ního ob�anského vybavení slou~ící pro prodej 
zbo~í koncovým u~ivatelům 

veZejné stravování a ubytování = stavby a zaZízení komer�ního ob�anského vybavení 
poskytující ubytovací a gastronomické slu~by veZejnosti, napZ. hotely, motely, pZíp. 
penziony 

zaZízení drobné Zemeslnické výroby, výrobních a nevýrobních slu~eb = areály výrob a 
slu~eb, které nemají průmyslový charakter a zejména svojí �inností a vyvolaným 
provozem negativně nad míru pZípustnou pZíslubnými pZedpisy neovlivňují soused-
ní plochy a stavby 

zaZízení na zpracování a výkup individuální zem�d�lské produkce jsou takové stavby a 
zaZízení, která umo~ní skladování, zpracování a prodej vlastní, tj. individuální ze-
mědělské rostlinné i ~ivo�ibné produkce 

stavby a zaZízení lesního hospodáZství − stavby související s lesním hospodaZením a 
myslivostí (napZ. krmelce, posedy, apod.) nesmí zahrnovat stavby pro rekreaci ne-
bo bydlení, a to ani v doplňkové funkci 

 
 

Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů 
n�mu připojené grafické části

 
Územní plán Roudnice nad Labem obsahuje 41 stran A4 textové �ásti a 3 výkresy : 
1) Výkres základního �lenění území 
2) Hlavní výkres 
3) Výkres veZejně prospěbných staveb, opatZení a asanací 
4) Koordina�ní výkres 

 


